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1. Zadani znaleckého posudku

Posudek je vypracovan na zakladé¢ objednavky spolec¢nosti Vodohospodarska
zafizeni Sumperk, a.s. ze dne 10.03.2022. Ukolem podepsaného znalce je provést odhad
obvyklé ceny majetku a sohledem nacharakter ocenovaného majetku (vyhradné
infrastrukturni vodohospodaiské stavby), zaroven provést ocenéni majetku tzv. zjiSténou
cenou podle oceniovacich predpist (zakon o oceniovani majetku a oceiovaci vyhlaska), kterd
je v tomto piipad¢ podkladem pro odhad obvyklé ceny majetku (tzv. nahradni metodika urceni
obvyklé ceny).

Ocenovany majetek je specifikovan v podkladech z archivu obce Petrov nad Desnou a
v podkladech spole¢nosti Vodohospodaiska zafizeni Sumperk, a.s. Dalsi zpiesnéni pak bylo
provedeno na zaklad¢ jednotlivych zaméfeni skute¢ného provedeni staveb, podkladii z ucetni
evidence majetku obce Petrov nad Desnou a na zakladé posouzeni a zamé&feni staveb znalcem
pfi mistnim Setfeni dne 21.03.2022.

2. Vycet podkladti pro vypracovani posudku

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zaptjceny, ptipadn€ podepsanym znalcem
opatieny nasledujici podklady.

Vypis z katastru nemovitosti, evidenc¢ni list

V tomto ptipadé neni uvadéno. InZenyrské stavby — jsou umistény a vedeny pievazné
na pozemcich ve vlastnictvi obce Petrov nad Desnou a z mensi ¢asti také na pozemcich jinych
vlastnikl, pficemZ nejsou evidovany v katastru nemovitosti. Jednd se o samostatné stavby,
které nejsou soucasti pozemkd.

Stavebné pravni dokumentace spravni rozhodnuti

Projektova dokumentace byla poskytnuta z technického archivu objednavatele a
z archivu obce Petrov nad Desnou. Znalec mél k dispozici ¢asti vykresové dokumentace pro
vodopravni fizeni vCetné situaci kanaliza¢ni sit¢ a vodovodnich fadi (ptehled viz nize). V
archivech jsou k dispozici ¢asti plivodni projektové dokumentace staveb, pasportll a zaméfeni
stavajicitho stavu inZenyrskych liniovych staveb vcetné piislusnych spravnich rozhodnuti.
Znalec mél k dispozici kopie kolaudacnich rozhodnuti a kolaudaénich souhlast na predmétné
infrastrukturni stavby (pfehled viz nize), které vydal Méstsky ufad Sumperk, Odbor
Zivotniho prostfedi, Oddéleni vodopravni a dale odkazy na vydana stavebni povoleni pro
jednotlivé stavby.

Ptehled vydanych kolaudaénich rozhodnuti a kolauda¢nich souhlast (viz pfiloha posudku):

e Kolaudac¢ni rozhodnuti na stavbu ,,Sobotin — rozvodné fady Petrov nad Desnou, doplnéni*,
dil¢i ¢ast — vodovodni fad ,,1-3% které vydal Méstsky urad gumperk, Odbor Zivotniho
prostiedi, Oddéleni vodopravni dne 27.01.2021 pod ¢.j. MUSP/10272/2021. Stavba byla
povolena na zaklad& stavebniho povoleni, které vydal Méstsky tfad Sumperk, Odbor
Zivotniho prostiedi, Oddéleni vodopravni dne 15.11.2004 pod &.j. ZPR-3689/R-258/2004-
Ing. Pu.

Ostatni podklady

e Piehledna tabulka kanaliza¢ni sité a vodovodnich fadti v majetku obce Petrov nad Desnou
(viz ptiloha posudku)

e Situace vodovodnich fadu (viz pfiloha posudku)



Seznam hmotného investi¢niho majetku

e Smérné ceny infrastrukturniho majetku dle metodiky planu obnovy MZe CR
Geograficky informacni systém GIS

Udaje z programu URS Praha (jednotkové ceny stavebnich praci)

Podklady pro vypocet ceny vynosovym zpusobem

Dle podkladu z evidence obou subjekti byl infrastrukturni majetek postupné aktivovan
dle fakturagnich celkd v jejich pofizovacich hodnotach. Clenéni majetku bylo pro piehlednost
pifevzato zudaji ztéchto evidenci — piehledna tabulka viz piilohova cast posudku.
V piipadech pronajmi ¢asti infrastrukturniho majetku jako celku nelze rozklicovat vysi najmu
podle jednotlivych staveb (v tomto piipad¢ nelze stanovit vynosovou hodnotu majetku).

Porovnavaci databaze cen nemovitosti

Pro cenové porovnani byla pouzita databaze znalce o cenach provedenych
inzenyrskych staveb v Sumperském regionu s ohledem na jejich provedeni a zapoéteni vlivu
inflace podle stafi jednotlivych staveb.

Predpisy pro ocenéni

e Zakon €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zméné nékterych zédkoni v platném znéni
(dale jen ,,zakon o ocefiovani majetku)

e Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocenovani majetku (ocenovaci vyhlaska)
Vv platném znéni (déle jen ,,oceniovaci vyhlaska*).

Vypocetni programy

Program pro oceniovani nemovitosti ABN. Autor: Doc. Ing. Albert Brada¢, DrSc., Brno.

Znalecké posudky

Nejsou k dispozici.
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3. Nalez
Mistni Setreni
Mistni Setfeni spojené s prohlidkou a zaméfenim majetku vcetné poftizeni

fotodokumentace bylo provedeno dne 21.03.2022 osobn¢ znalkyni stim, Ze se jednd o
inzenyrské sité na vetejné ptistupnych mistech - vefejné pfistupnych mistnich komunikacich.

Situace ocenovanych staveb

V piipad¢ ocenovanych infrastrukturnich staveb se jedna o doplnéni kanalizacni sité a
vodovodnich fadt v obci Petrov nad Desnou. Jedna se o napojeni inzenyrskych siti u nové
vystavby domt.

Stavby vodovodnich fadi jsou vedeny pfevazné na pozemcich ve vlastnictvi obce — jedna
se o travnaté pasy a chodniky podél komunikaci a zpevnéné plochy mistnich komunikaci.
Zbyla ¢ast je umisténa na pozemcich jinych vlastnikl, v pfedmétu ocenéni neni zohlednéno
pripadné ocenéni vécnych biemen vedenych v téchto pozemcich.

Obec Petrov nad Desnou (dle Malého lexikonu obci — 1 236 obyvatel), v obci je zakladni
obcanska vybavenost (postovni Gfad, obchodni stfedisko, zakladni a matef'ska $kola , ordinace
1ékate aj.), Zelezni¢ni a autobusova zastavka.

4. Posudek

Stanoveni zjisténé ceny - podle cenového predpisu

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku a o zméné
nekterych zakond v platném znéni (,,zakon o ocenovani majetku*) a vyhlasky ¢. 441/2013
Sh., kprovedeni zakona o ocenovani majetku (ocefiovaci vyhlaska) v platném znéni
(,,oceniovaci vyhlaska®).

Ocenéni je provedeno ve smyslu ustanoveni §§ 10 az 30 ocenovaci vyhlasky
nakladovym zptsobem. V souladu s piilohou €. 21 ocenovaci vyhlasky je vypocet opotiebeni
stanoven linearni metodou.

Stavby jsou provozovany spole¢nosti Sumperska provozni vodohospodatska spoleénost,
a.s., se sidlem Jilova 2769/6, 787 01 Sumperk, ICO: 47674911, vysledn4 cena majetku u
tohoto typu staveb je stanovena pouze nakladovym zptisobem.

Ocenéni staveb nakladovym zpusobem

Objekty splituji podminky pro inzenyrské a specidlni pozemni stavby — vypocet je
proveden dle ustanoveni § 17 ocenovaci vyhlaSky s pouzitim pfilohy ¢. 15 a §§ 16,18 a 23
ocenovaci vyhlasky.

Popis inzenyrskych staveb

Clenéni jednotlivych staveb bylo pro piehlednost prevzato z technické evidence
spravce resp. vlastniki inzenyrskych siti — viz tabulkova ¢ast posudku.

Infrastrukturni majetek ve vlastnictvi obce Petrov nad Desnou

INZENYRSKE STAVBY



STAVBA - "Sobotin - rozvodné rady Petrov nad Desnou, doplnéni"
dil¢i ¢ast — vodovodni iad ,,1-3%

4.1 Pol.¢. 1.1 - Vodovodni rad PE D 90
Vodovodni fad v lokalité pii primyslovém areédlu pobliz obecniho uiadu.

Index trhu I+ - pfiloha &. 3, tabulka ¢&. 1

5
I, :P6><P7><P;3><P9><(1+ZP;)

i=1

Vypocet indexu trhu podle p¥ilohy ¢. 3 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., tabulka ¢. 1

Vypoéteno tabulkovym procesorem MS Excel, program ABN22

Znak Cislo Doporucena
y Nazev znaku Popis kvalitativniho pasma kval. p Pouzita hodnota
&. . hodnota
pasma
Situace na dil¢im
Nabidka odpovida
1 | (segmentu) trhu s P Il. 0 0,00
. poptavce
nemovitymi vecmi
Nezastavény pozemek
— nebo pozemek, jehoz
2 | Vlastnické vztahy 700 D »Jenoz V. 0,00 0,00
soucasti je stavba (stejny
vlastnik)
. , Bez vlivu nebo
3 | Zmény v okoli . . , 1. 0,00 0,00
stabilizovana izemi
Vliv pravnich vztaht .
4 prav Bez vlivu . 0,00 0,00
na prodejnost
5 | Ostatni neuvedené Bez dalsich vliva 1. 0,00 0,00
Zdbna se zanedbatelnym
6 | Povodnové riziko nebezpecim vyskytu V. 1,00 1,00
zaplav
Hospodaisko-spravni , 0,90
TH** | P P Ostatni obce V. 0,90
vyznam obce
Obec vzdalena od hranice
zastavéného izemi
8*** | Poloha obce . . I 1,02 1,02
vyjmenované obce nebo
oblasti v tab. ¢. 1
Zakladni vybavenost
Obcanska vybavenost ,
Q**x* y (obchod a zdravotni 1. 1,00 1,00
obce " 3 .
stfedisko a §kola)
***Posouzeni pouZiti - stavbu, ktera neni soucasti pozemku,
SN m v bz Y . , o ano / ne ano
znakii €. 7 aZ 9 - jedna se 0: | ocenovanou nakladovym zpuisobem
(Netyl‘m] tsep q%errfku astaveb, jez | jednotku, oceiovanou nakladovym zptisobem ano / ne ne
Jjsou soucasti pozemku;
pak jsou hodnoty znakii 7 az 9 - stavbu, ktera neni soucasti pozemku,
rovny 1, program hlida). ocenovana porovnavacim zpusobem a ZC v
prislusné tabulce je ur¢ena pro vsechny obce v ano / ne ne
okrese Praha - vychod, Praha - zapad, nebo pro
v§echny obce v kraji podle poctu obyvatel
- jednotku, ocefiovanou porovnavacim
zpusobem a ZC v pfislusné tabulce je uréena
pro vSechny obce v okrese Praha - vychod, ano/ne ne
Praha - zapad, nebo pro vSechny obce v kraji
podle poctu obyvatel
Znaky €. 7 az 9 se pouziji? Ano
Jedna se o pozemek ocenovany podle § 4 odst. 5 (skladka) nebo odst. 6 (vodni dilo)
nebo § 9 odst. 2 (skladky, skladové, odstavné, nebo manipulacni plochy, pfirodni
sportovisté, rekreacni plochy) nebo odst. 2 (lomy, piskovny, odvaly a vysypky) ? (Pak ne
IT = l)
ano/ne
Soudet znakii & 1 a2 5=0,000 | Index I = 0,918




Index polohy Ip - pfiloha &. 3, tabulka &. 4

1. = P, =<

(1+i P,

=2

)

Pro pozemky zastavéné nebo uréené pro inZenyrské stavby

InZenyrské stavby

Vypocet indexu polohy podle prilohy €. 3 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., tabulka ¢. 4

Vypoéteno tabulkovym procesorem MS Excel, program ABN22

Znak . oy Cislo Doporucena .
y Néazev znaku Popis kvalitativniho pasma kval. Pouzita hodnota
¢. . hodnota
pasma
1 | Druh a t¢cel uziti stavby Inzenyrské stavby | 0,60 0,60
o | Prevazujici zéstavba Rezidenéni zéstavba . 0,00 0,00
V okoli pozemku
Moznost napojeni Pozemek Ize napojit na
3 | pozemku na inZenyrské | vSechny sit¢ v obci nebo l. 0az 0,05 0,05
sité obce obec bez siti
4 D0p¥a_vni dostupnost k Ptijezd po ;pev_néné . 0,00 0,00
hranici pozemku komunikaci
5 | Parkovaci moznosti Dobré Iv) ar k,ovam mgznostl 1. 0,00 0,00
na vefejné komunikace
Vyhodnost poloh .
6 poyzemku z Eledisia Poloha the% V“VVU. r)a 1. 0,00 0,00
. o . komercni vyuziti
komer¢ni vyuzitelnosti
7 | Vlivy ostatni neuvedené Bez dalsich vliva Il. 0 0,00
Soucdet znaku €. 2 az 7 =| 0,050 Index Ip = 0,630
Vodovodni fad PE D 90 Program ABN22
Umisténi: k.0. Petrov nad Desnou
Popis: DN 80
Vyméra L: m = 264,30
Cz-CC 2222
Koeficient zmény cen staveb (pfiloha ¢. 41) Ki - 2,765
Rok odhadu rok 2022
Rok pofizeni rok 2021
Stari S roktl 1
Predpokladana zivotnost z rokt 60
Opotiebeni (0] % 1,67
Zékladni cena podle pfilohy ¢. 17 resp. €. 15 ZC K¢é/jedn. 1 640,00
Koeficient polohovy Ks - 1,035
Zékladni cena upravena bez pp ZCU=ZC x K5 x Ki Ké/jedn. 4 693,31
Vychozi cena (bez pp) CN=ZCU x L K¢ 1240 441,83
Stupen dokonceni stavby (odbornym odhadem) % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby (bez pp) K¢ 1240 441,83
Opotiebeni 1,67 % K¢ -20 715,38
ggr:; ke dni odhadu, zjisténa nakladovym zptisobem (bez pp ... Vodovodni fad PE D 90 K& 1219 726,45
Index trhu (ptiloha €. 3) IT 0,918
Index polohy (pfiloha ¢. 3) IP 0,630
Koeficient pp = IT x IP pp - 0,578
Cena ke dni odhadu s pp (CS) Vodovodni fad PE D 90 K¢ 705 001,89

4.2

Cést A — Stavby vodovodnich fadii ve vlastnictvi obce Petrov nad Desnou

Pol.c. 4. Zavérecna rekapitulace zjisténych (vyhlaskovych) cen

P& | Objekt

Cena soucasny stav, bez pp (K¢) =
cena stanovena nakladovym zpiisobem CSy

Cena soucasny stav, s pp (K¢) =

cena stavby CS

1 | Vodovodnifad PE D 90

1219 726,45

705 001,89

Celkem inZ. stavby

1219726,45

705 001,89




Celkova rekapitulace zjiSténych (administrativnich) cen

Objekt Cena néklg;izogré) i;)(t:éé)asny stav, Cena soué?ls;g/ stav, s pp
Cast A - vodovodni fady 1219 726,45 705 001,89
Stavby celkem 1219 726,45 705 001,89
Zjisténa cena celkem (po zaokrouhleni) 1219 730,00 705 000,00

Zavér ¢. 1:

Zjisténa  (vyhlaskova) cena infrastrukturniho majetku —  inZenyrskych
vodohospodaiskych staveb — vodovodnich fadi ve vlastnictvi obce Petrov nad Desnou ¢ini
ke dni ocenéni po zaokrouhleni dle § 50 ocenovaci vyhlasky 705 000.- K¢.

Obvykla cena infrastrukturniho majetku, trzni hodnota
Obecné ke stanoveni obvyklé ceny (trzni hodnoty):

V zakonu ¢. 151/1997 Sb., o ocetlovani majetku je tzv. obvykla cena (trzni hodnota)
definovana nasledujicim zptisobem:

$2

(1) Pokud tento zdakon nestanovi jiny zpiisob ocenovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pri
prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovaini stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazZuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych
okolnosti trhu, osobnich pomeérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvilastni obliby.
Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky prirodnich ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvldstni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota priklidana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovndanim.

(3) V oduivodneénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocenuje se majetek a sluzba
trzni hodnotou, pokud zvlastni prdavni predpis nestanovi jinak. Pritom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na trzni hodnotu viiv. Duvody pro neurceni obvykle ceny museji byt v
oceneni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zakona rozumi odhadovana Castka, za kterou by mély
byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym
prodavajicim, a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu,
po nalezitéem marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni.
Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici smény jsou
osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.
(5) Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pri tomto urceni museji byt z ocenéni ziejmé,
jejich pouZiti, véetné pouzitych udaju, musi byt odiivodnéno a odpovidat druhu predmétu
ocenéni, ucelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro oceneni. Podrobnosti k
urcent obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.

(6) Mimoradnou cenou se rozumi cena, do jejiz vyse se promitly mimoradné okolnosti trhu,
osobni pomeéry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

(7) Cena urcend podle tohoto zdkona jinak nez obvykla cena, mimoradnd cena nebo trini
hodnota, je cena zjisténa.

(8) Sluzbou je poskytovani cinnosti nebo hmotné zachytitelnych vysledkii cinnosti.




(9) Jinym zpiisobem ocenovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zdikladé je

a) ndkladovy zpiisob, ktery vychdzi z ndkladu, které by bylo nutno vynaloZit na porizeni
predmétu ocenéni v miste oceneni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpiisob, ktery vychdzi z vynosu z predmétu ocenéni skutecné dosahovaného nebo z
vynosu, ktery lze z predmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
tohoto vynosu (urokové miry),

C) porovnavaci zpiisob, ktery vychdzi z porovndni predmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym predmétem a cenou sjednanou pri jeho prodeji; je jim tez ocenéni véci odvozenim z
ceny jiné funkcné souvisejici veci,

d) ocerovani podle jmenovité hodnoty, které vychdazi z castky, na kterou predmét ocenéni zni
nebo ktera je jinak zirejma,

e) ocenovani podle icetni hodnoty, které vychazi ze zpiisobui ocenovani stanovenych na
zdklade predpisii o ucetnictvi,

f) ocenovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny predmétu ocenéni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,

g) ocenovani sjednanou cenou, kterou je cena predmétu ocenéni sjednana pri jeho prodeji,
popripadeé cena odvozenda ze sjednanych cen.

V novele ocefiovaci vyhlasky (vyhlaska MF CR ¢&. 424/2021 Sb.)

OBVYKLA CENA A TRZNi HODNOTA

Sla

Urceni obvyklé ceny

(1) Obvykila cena se urcuje porovnanim sjednanych cen stejnych, popripadé obdobnych
predmétii ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani se
nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomeérii
prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvldstni obliby.

(2) Postup urceni obvyklé ceny zahrnuje

a) wbér udajii do souboru pro porovndani s predmétem ocenéni nejméné od 3 obdobnych
predmétii na zaklade kritérii podle druhu predmétu ocenéni a jeho zvldstnosti ke dni ocenéni,
b) srovnavaci analyzu udajit z vybraného souboru obdobnych predmétii ocenéni s udaji o
ocenovaném predmétu ocenent,

C) urceni zdkladni jednotky pro porovnani a parametrii s vyznamnym podilem na vysi ceny,
urceni rozdilii parametrii mezi ocenovanymi predmeéty ocenéni a obdobnymi predmety
oceneni,

d) upravu sjednanych cen v ndvaznosti na odlisnost obdobnych predmétii ocenéni od
predmetit oceniovanych jejich korekci, pricemz odchylka zpiisobend korekci musi byt radné
oditvodnéna,

e) vybeér, odiivodneni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cen vietné
zditvodnéného pripadného vylouceni odlehlych udaju a

f) urceni obvyklé ceny, kterd vychazi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.

(3) Udaje pouzité pro urceni obvyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovdni
musi byt z ocenéni zirejmy a doloZeny.

(4) Nemoznost urceni obvyklé ceny podle odstavcii 1 a 2 je nutné dolozit, zejména uvést
postupy, které byly pro zjisteni realizovanych cen obdobnych predmétii ocenéni provedeny, a
Jjejich vysledky.

s1b

Urceni trzni hodnoty

(1) Trzni hodnotou predmetu ocenéni je odhadovana castka, ktera se urcuje zpravidla na
zaklade vybeéru z vice zpusobui ocenovani, a to zejména zpusobu porovnavaciho, vynosového



nebo nakladového. Pri urceni trzni hodnoty predmétu ocenéni se zohlednuji trzni rizika a
predpokladany vyvoj na dilcim ¢i mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.

(2) Pri urceni trzni hodnoty predmétu ocenéni, s vyjimkou sluzeb, se prihlizi k moznosti jeho
nejvyssiho a nejlepsiho vyuZiti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosaZitelné, pravné
pripustné a ekonomicky proveditelné.

(3) Udaje pouzité pro urceni trzni hodnoty musi byt kontrolovatelné a postup jejich
zpracovani, vcetné pouziti jednotlivych zpusobii ocenovani, musi byt z oceneni ziejmy a
dolozeny.

g lc

(1) Spolu s urcenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se urci i cena zjisténd.
Pripadné rozdily v ocenéni je treba ndalezité oduvodnit.

Na zakladé vyse uvedeného je pro stanoveni obvyklé ceny pouzita nasledujici metodika (v
souladu se Znaleckym standardem ¢. VI ,,Obecné zasady ocenovani majetku® a Znaleckym
standardem ¢. VII ,,Ocenovani nemovitosti®):

W

1. Ocenéni podle ocenovaciho piedpisu (zakon €. 151/1997 Sh., o0 oceniovani majetku, a
provadéci vyhlaska ¢. 441/2013 Sh. v aktualnim znéni).

2. Ocenéni porovnavacim zpisobem - podle znamych realizovanych prodeji obdobnych
nemovitosti se provede porovnani a aplikace na oceflovanou nemovitost.

3. Zavérecny odhad obvyklé ceny podle odborné uvahy znalce, na zaklad¢ zvazeni vSech
okolnosti a vySe vypoctenych cen.

Stanoveni zjisténé ceny
Ocenéni dle aktualniho cenového ptedpisu je uvedeno vyse.

Ocenéni €asovou cenou (vécna hodnota)

Casovou cenou se rozumi cena, za kterou je mozno majetek pofidit (postavit) v cenové
urovni k datu ocenéni (tzv. reprodukéni vychozi cena), sniZzenda u staveb o pfiméfené
opotiebeni. Vzhledem k tomu, Ze je tato cena zjiStovana pro nasledné stanoveni ceny obvyklé,
je u staveb pouzito cen z cenového piedpisu, bez koeficientu dalsi upravy ceny (pp).

Uvedeni této ceny je uvedeno pouze pro srovnani a zejména s ohledem na sjednoceni
pofizovacich cen staveb na c.t. roku 2022 tzn. ,,za jakou cenu by uvedené stavby Sly pofidit
V soucasné dobg&*.

Objekt Cena nakladové s(c;(u;asny stav, bez pp
Cast A - vodovodni fady 1219 726,45
Stavby celkem 1219 726,45
Casovi cena celkem (po zaokrouhleni) 1219 730,00

Ocenéni porovnavacim zpisobem

Vzhledem Kk povaze infrastrukturniho majetku neni cena porovnavacim zpisobem
stanovena.

Rekapitulace zjisténych cen pro odhad obvyklé ceny

Vzhledem k tomu, Ze nelze stanovit cenu majetku vynosovym zpisobem a pouzit také
dalsi metody, pouzije se v tomto piipadé pii stanoveni obvyklé ceny tzv. ndhradni metodika
urceni jiny zpusob urceni, ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 5 pism. a) zdkona o ocefiovani
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majetku tzv. ndkladovy zptisob, ktery vychazi z néklada, které by bylo nutné vynalozit na
pofizeni pfedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni. Pro odhad
obvyklé ceny se Casto pouziva spiSe pojmu interval (rozmezi), ve kterém se obvykla cena

majetku pohybuje.

V odborné literatufe se rovnéz uvadeji pravidla pro zavéreény odhad obvyklé ceny. Zde
je tifeba uvést, ze se jedna jen o doporuceni, zdvazna metodika pro odhad obvyklé ceny neni
stanovena.

Zpisob ocenéni | Cena
Cena podle ocenovaci vyhlasky 705 000.- K¢
Vécna hodnota (¢asova cena) — uvedeno pro srovnani porizovacich cen v c.u. 2022 1219 730.- K¢
V{nosova hodnota | nestanoveno
Cena zji$téna porovnavacim zplisobem nestanoveno
Obvykla (trZni) cena podle odborného odhadu znalce (po zaokrouhleni) 705 000.- K¢

5. Zaveér posudku
Vyjadieni znalce:

1) Popis nepenézitého vkladu

Popis infrastrukturniho majetku je uveden vzdy u piislusného vypoctu ceny staveb
Vv ¢lenéni podle jednotlivych staveb tak jak jsou evidovany v majetkové a ucetni evidenci
obce.

2) Zpusob ocenéni
Ocenéni je provedeno dle ustanoveni zdkona o ocefiovani majetku a ocetiovaci vyhlasky.
Ocenéni majetku je provedeno na zdkladé¢ odhadu obvyklé ceny majetku s ptihlédnutim
k cen¢ zjisténé, tj. k cené stanovené podle ocenovaci vyhlasky s tim, ze je pouzit jiny zptsob
urceni ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 5 pism. a) zdkona o ocenovani majetku tzv. nakladovy
zpusob ocenéni.

3) Hodnota nepenézitého vkladu

Ve smyslu ustanoveni § 251 zakona €. 90/2012 Sb. o obchodnich spolecnostech a
druzstvech (zakon o obchodnich korporacich), v platném znéni, 1ze konstatovat, Ze hodnota
nepenézit¢ho vkladu do zadkladniho kapitdlu akciové spolecnosti ke dni ocenéni tj. ke dni
21.03.2022, pti pouziti vySe uvedenych metod ocenéni, odpovid4d thrnnému emisnimu kursu
akcii, které maji byt vydany akciovou spolec¢nosti jako protiplnéni za tento nepenézity vklad a
odpovida castce 705 000.- K¢.
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POSLEDNI STRANA

Konzultant:
Znalec nepftibral zadného konzultanta ani jinou osobu.

Odména nebo nahrada nakladi znalce:
Se zadavatelem byla sjednana smluvni odmeéna za znalecky posudek.

Znalecka dolozka
Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy

Krajského soudu v Ostrave ze dne 18.9.2007 ¢.j. Spr. 3352/07 pro zakladni obory Ekonomika,
odveétvi - Ceny a odhady nemovitosti a Stavebnictvi, odvetvi - Stavby obytné a priumyslove.

Znalecky posudek je zapsdn pod ¢. 236 — 004/2022 znaleckého deniku. Znalecné a
ndahradu ndkladii (ndhradu mzdy) uctuji podle pripojené likvidace na zaklade dokladu —
faktury ¢. ...12022.

V Olomouci dne 25.03.2022
Vypracovala : ing. Radka Dostalova
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Prilohy znaleckého posudku

Seznam piiloh

v

S | Nazev Strana
piilohy /P
Seznam piiloh 12
1 Mapa oblasti — katastralni izemi Petrov nad Desnou, obec Petrov nad 13
Desnou
2 | Prehledna tabulka vodovodnich fad v majetku obce Petrov nad Desnou 14
3 | Kolaudaéni rozhodnuti a situace inzenyrskych siti 15-19
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Ptiloha ¢. 1 - Mapa oblasti — Katastralni izemi Petrov nad Desnou, obec Petrov nad Desnou
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Pfiloha ¢. 2 — Piehledna tabulka vodovodnich fada v majetku obce Petrov nad Desnhou
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Ptiloha ¢. 3 - Kolaudacni rozhodnuti a situace inZenyrskych siti

Sumperk

Méstsky Gfad Sumperk
nam, Miru 4, 787 01 Sumperk

Pracovidteé: Jesenicka 31

Odbor: Zivotniho prostied| t ]

Oddaleni: vodopravni i

Tel: (+420) 583 388 111 A UL S AR L

Fax.: (+420) 583 213 587

Vas dopis &.: [_ j

Ze dne: 00.00.0000 00:00:00
Nase &j.: MUSP 10272/2021

Naie sp. zn.: 102251,/2020 ZPR/ALTU Dle rozdélovniku
Vyfizuje: Ing. Alena Turkové
Tel. (+420) 583 388 228
E-mait: alena.turkova@sumperk.cz I___ __J
Datum: 27. 1. 2021
KOLAUDACGNT ROZHODNUT{
(dNET st stavby)
Vyrok

Méstsky dfad Sumperk, Odbor Zivotniho prostiedi, jako vodopravni tfad prisludny podie § 104
odst. 2 pism. ¢) a § 106 odst. 1 zdkona €. 254/2001 Sb., 0 vodich a © zméné nékterych zakond
(vodni zakon), ve znéni pozdéjsich pfedpisy (déle jen "vodni zakon®) 2 jako specidini stavebni
urad prislusny podle § 15 odst. 5 vodniho zdkona a § 15 odst. 1 pism. d) zékona &. 183/2006
Sb., 0 uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi (ddle
Jen .stavebni zakon") a jako mistné piislusny vodopravni tfad podle § 11 zdkona &. 500/2004
Sb., sprévni fad, ve znéni pozd&jsich predpist (dale jen .sprawvni fad“), Géastnikovi fizeni (§ 27
odst. 1 spravniho fadu), kterym je:

Obec Petrov nad Desnou
Petrov nad Desnou 156, 788 16 Petrov nad Desnou
180: 72054433

I. vydéva
na zaklagé ustanoveni § 190 odst. 3 zakona ¢.183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich pfedpist, podle ustanoveni § 81 odst. 4 a § 82 odst.1
zakona & 50/1976 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisd,
kolauda&ni rozhodnuti

k uzivani stavby vodniho dila: .Sobotin — rozvodné fady Petrov nad Desnou, dopinéni®, Jejl dilsi
¢asti - vodovodniho fadu ,1-3* véetné odchylek od projektové dokumentace ovéfené ve
stavebnim fizeni, povolené Méstskym fadem Sumperk, Odborem Zivotniho prostiedi v
rozhodnuti dne 15. 11. 2004 pod &.j: ZPR-3689/R-258/2004-Ing.Pu,

Nazev kraje. Olomoucky

Nazev obce Petrov nad Desnou

Nazev katastrainfho Gzemfb: .....ceeeierresverienns Petrov nad Desnou

Parceini Cisia dle evidence katastru nemovitosti: pozemek ¢. 884, 946/1, 946/2 a 1458/1

PFimé uréeni polohy (konec stavby): X-1073412,05 Y-555814.60

Piimé urgeni polohy (zacatek stavby): X -1073219.37 Y - 555869.27

Cislo hydrologického pofadi a podpofadl......4-10-01-074

Hydrogeologicky rajon 6432 - Krystalinikum jizni casti Vchodnich Sudet
Bankavnl spojeni; Seska spofiteing WAW SUMperk.cz

& 1.: 19056003008/0800 posta@=umperk.cz
114 1C: 00303461 D datové schrdnky: Shobd gk
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Udaie o dokongené stavbé vodniho dila:
Byl realizovan vodovodni fad .1-3" o celkové délce 264,3 m z materialu PE 100 RC D S0. Pfi
realizaci stavby doélo k témto drobnym zménam:
- Skutetna délka vodovodniho fadu ,1-3" ¢ini 264,3 m, povolena délka byla 250,0 m.
- Stavba vodovodniho fadu je realizovana z matendlu PE 100 RC D 90. Ve stavebnim
povoleni byl fad povolen z materidiu PVC.

UZel uziti vodniho dila: 99 jiné dle whl.&.414/2013 Sb. (k zasobovani prilehlé obytné zastavby
pitnou vodou),

Il stanovuie podminky,
podle ustanoveni § 82 odst, 1 zakona &. 50/1976 Sb., o (izemnim plénovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znénl pozdéjsich predplst, za ktenich uZivani vodniho dila povoluje:
1.UZivatel /provozovatel/ vodniho dita je povinen stavbu a jeji okoli udrzovat v radném stavu tak,
aby byla zachovana pind funkénost vodniho dila a aby nevznikaly zdvady, které by ohroZovaly
bezpeénost 3 zdravi osob nebo vefejny zajem. Ve smyslu vwse uvedeného musi byt respektovany
veskere platné zakonné pfedpisy k provozu predmétného dila se vztahujicl,
2. Vedkeré Skody zplsobené provozem vodniho dila budou hrazeny v souladu s ustanovenim
obtanského a obchodniho zakoniku ve znéni platnych pfedplsi. Spory o ndhradu Skody fesi soud.
3. V pfipadé, Ze dojde k jakymkollv zménam skutecnosti ve vztahu k povolenému uzivani vodniho
dila, musi toto byt ohléseno zdejSimu vodopravnimu Gfadu.

Odivodnénf

Zadatel, Obec Petrov nad Desnou, Petrov nad Desnou 156, 788 16 Petrov nad Desnou, ICO:
72054433, podal dne 5,10. 2020 nédvrh o povoleni k uZivani vodniho dila podie ust. § 15 zakona
€.254/2001 Sb,, o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpisd a ust. § 76 a nasl. zakona &. 50/1976 Sb., o Gzemnim pldnovani a stavebnim fadu
{stavebni zakon), v piatném znéni. Zadost se tykala stavby: ,Sobotin - rozvodné Fady Petrov nad
Desnou, doplnéni*, jeji dliéi éastl - vodovodniho Fadu ,1-3%,

Vodni dilo bylo 2pc:;volem) rozhodnutim MaU Sumperk, Odborem Zivotniho prostiedi dne 15. 11.
2004 pod &.j: ZPR-3689/R-258/2004-Ing.Pu, Dili éést stavby, vodovodni fad N - 01* byla
uvedena do uZivani kolaudaénim rozhodnutim &.j.. MUSP 96143/2013 ze dne 22. 11. 2013
vydané M&U Sumperk, Odborem Zivotniho prostiedi.

Dnem podani bylo zahajeno kolaudacni fizeni. Vzhledem ktomu, Ze Zadost neposkytovala
dostateény podklad pro posouzeni véci, byl Zadatel vyzvan k jejimu dopinénf. Z divodu chybéjicich
podkiadl nutnych pro zahdjeni fizeni bylo souasné dne 27.10.2020 usnasenim pod & j. MUSP
102251/2020 rozhodnuto o pferudeni vodopravniho fizeni. Zadost v potiebném rozsahu byla
dopinéna dne 21, 12. 2020,

Navrh byl doloZen témito doklady:

1. Geodeticka dokumentace skutecného provedeni stavby - vypracoval Ing. Petr Pihal
v 06/2020
Vyjadfeni projektanta, spol. VODING Hranice, spol. s r.0., ke stavbé ze dne 1.10.2020
Soupis zmén oprotl projektu + vwikres Podrobnd situace ¢.2" se zdkresem zmény
Zapis o tlakové zkousce potrubf dle €SN 75 5811 z 08/2019 - vyhovéio
Protokol o provedené kontrole funk&nosti identifikaénino vodice z 08/2019 - vwhovuje
Zavazné stanovisko KHS Olomouckého Kraje se sidlem v Olomouci, UP Sumperk k uzivani
stavby pod &.j.: KHSOC/53639/2020/SU/HOK ze dne 4.11.2020 - souhlas
Protokoly o analyze vzorku vody z 09/2019 a z 06/2020
Doklad o kontrole provozuschopnosti PBZ (hydranty) z 06/2019

2 B o

0 N

214
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9. Zavazné stanovisko Hasicského zachranného sboru Olomouckého kraje, Uzemni odbor
Sumperk k uzivani stavby pod &..: HSOL-5658-2/2020 ze dne 29.10.2020 - souhlas

10. Souhlas SPVS, a.s. s provedenim stavby z 1072020

11. Kopie stavebniho deniku

12. Cestné prohlageni spol KAVOPLYN s.r.0. o likvidaci odpadi ze stavby z 07/2020

13. Doklady prokazujici shodu viastnosti pouZitych vyrobkl s poZadavky na stavby (§ 156
stavebniho zékona)

14. Smiouva o pravu provést stavbu a smiouva o budouci smlouvé o zfizeni sluZebnosti a
sprava vedovodniho fadu uzaviend mezi stavebnikem a p. Lucii Janeékovou, Preislerovou,
nar.11. 2, 1972, bytem: Petrov nad Desnou €.p.245, 788 16 Petrov nad Desnou

15. Povoleni k provozovani vefejného vodovodu - rozhodnuti vydané KUOK, Odborem
Zivotniho
prostiedi a zemédéistvi dne 22, 12, 2020 pod &.j.: KUOK 13231472020

16. Smiouva o provozovani vodovodu a kanalizace a upravé vzajemnych vztahl uzaviend
mezi stavebnikem, SPVS, a.s. Sumperk a VHZ Sumperk, a.s. z 06/2016 vietnéd dodatku
.1 ke smlouvé a prilohy ¢.1 ke smlouvé z 11/2017

17. Rozhodnuti KUOK, Odbor spravni a legislativni ze dne 3.11.2008, ¢.j.. KUOK/89862/0SL-
LD/635 ve v&ci schvdleni navrhu obce Sobotin na oddéleni ¢asti Petrov nad Desnou od
obce Sobotin ze dne 6. 10. 2008.

Nasledné po obdrZeni chybéjicich dokladl prislusny vodopravnl Gfad pfipisem &j: MUSP
6088/2021 ze dne 15.1.2021 oznamii dle § 47 spravniho fadu a podle § 115 vodniho zakona
viem dotéenym orgdnim a znamym ucastnikim fizeni zahdjenf kolaudaéniho fizeni. V souladu
s ustanovenim § 80 zakona €. 50/1976 Sb. o Gzemnim plénovéni a stavebnim fadu (stavebni
zakon), vplatném znéni stanovil k pfedloZenému navrhu Ustni jednani spojené s mistnim
Setfenim na Gtery 26.1.2021. V pozvance spravni organ vSechny upozomil na to, Ze mohou
uplatnit své namitky a stanoviska nejpozdéii pfi tomto jednani, jinak k nim nebude phihlédnuto.
Do doby kondni dstniho jednani spojeného s mistnim Setfenim neobdrZel vodopravnl Ufad zadné
pripominky k projednavané véci,

Z pfedloZenych dokladl bylo zfejmé, Ze phi realizacl stavby doslo k drobnym zménam oproti
vydanému stavebnimu povoleni. JelikoZ se skutené provedeni stavby podstatné neocdchyluje od
dokumentace ovéfené stavebnim Ufadem ve stavebnim povoleni, spojil vodoprédvni (fad
kolaudacni fizeni s fizenim o zméné stavby (§ 68 stavebniho zakona).

Pfi astnim jedndni a v rdmei celého vodopravniho fizeni bylo zjigténo, 7e stavba byla provedena

s nékolika odchylkami oproti stavebnimu povoleni a projektové dokumentaci ovéfené

vodoprévnfm Gradem ve stavebnim fizeni. Pfi realizaci stavby doglo k témto drobnym zménam:
Skutetna délka .vodovodniho fadu ,1-3" €inl 264,3 m, povolend délka byla 250,0 m.

- Stavba vodovodnino fadu je realizovdna z materilu PE 100 RC D 90. Ve stavebnim

povoleni je fad povolen z materidlu PVC.
Stavba byla v r. 2004 povolena mimo Jiné i na pozemku 946 v k.. Petrov nad Desnou. Do
doby kolaudaéniho fizeni doslo k jejimu rozdéleni, a to na pozemek parc. & 946/1 a
946/2 tého k0.

Uvedené zmény jsou taktéz patmy z .Geodetické dokumentace skuteéného provedeni stavby” a
vykresu Podrobna situace &.2*. Zadné zdvady & nedodélky na stavbé nebyla zjistény.

Projektant stavby, spol. VODING Hranice, spol. s r.0., viéi wse uvedenym zménam provedenych
v pribéhu stavby nema namitek. Jsou to zmény, které byly vyvolané zménami a nowm| potiebami
v izemi, zmé&nami ve vyvojl pouZitych materidlll za dobu poslednich cca 20 let, od zpracovani
projektoveé dokumentace,

JelikoZ z uvedenych doklad, Setfeni na misté samém a zndmych skuteénosti vyplyva, Ze stavbou
nejsou naruSena prava a pravem chranéné zajmy Jinych nad miru danou obecné zavaznymi

3)4



18

predpisy a Jsou dany predpoklady pro fédné uZivani dila k uréenému déelu, pil pinéni podminek
tohoto rozhodnuti, za soucasného zajisténi zdravi a bezpeénosti osob, rozhodl vodopravni trad
tak, jak je uvedeno ve vyroku tohoto rozhodnuti,

Pougen(l G&astnikd

Protl tomuto rozhodnuti miZe kazdy uéastnik fizeni podat podle § 81 a nasledujicich sprévniho
fadu odvolani, ve kterém se uvede, v jakém rozsahu se rozhodnuti napads a dale namitany
rozpor s pravnimi pfedpisy nebo nespravnost rozhodnuti nebo fizeni, jeZ mu pfedchazelo, ve thité
15 dnl ode dne jeho ozndmeni ke Krajskému Gfadu Olomouckého kraje a to podanim uéinénym
u odboru Zivotnino prostiedi Méstského Gfadu Sumperk. Odvolan( se podéva s potfebnym podtem
stejnopisu tak, aby jeden stejnopis zustal spravnimu orgénu a aby kazdy Gcastnik dostal jeden
stejnopis. Nepoda-li Ugastnik potiebny pocet stejnopisd, vyhotovi je spravni organ na naklady
ucastnika. Podané odvoldni ma v souladu s ustanovenim § 85 odst. 1 spravniho fadu odkladny
Ucinek. Odvolani jen proti odlvodnéni rozhodnutl e nepfipustné.

otisk lfedniho razitka

Ing. Alena Turkova
vedouci oddéleni
opravnéna Gfedni osoba

Rozdalovniks

U&astnic fizeni

Obec Petrov nad Desnou, Petrov nad Desnou 156, 788 16 Petrov nad Desnou
Janeckova Preislerova Lucie, 6.p.245, 788 16 Petrov nad Desnou

Dotéené organy

KHS OK se sidlem v Olomouci, UP Sumperk, Nemocnitni 53, 787 01 Sumperk
HZS OK, U0 SEVER, Sumperk, Nemocniéni 7, 787 01 Sumperk

Na védomi

SPVS, a.s., Jllova 6, 787 01 Sumperk

Domo

414
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