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A.1.1 Udaje o stavbé
a) Vystavba inZenyrskych siti pro zastavbu RD, lokalita pod hibitovem — Bfidli¢na

b) Stavebni pozemek se nachazi na okraji mésta ve sméru na obec Vajglov. Pozemky jsou umistény
v katastralnim tuzemi Bfidli¢na. Zamér je umistén na pozemcich:

¢)

Parc.¢. | Vlastnik Vyméra | Druh pozemku/vyuziti

679 Meésto Bridli¢na, Nabiezni 452, 79351 Btidlicna | 1134 Trvaly travni porost

681 Meésto Bridli¢na, Nabrezni 452, 79351 Bridliéna | 567 Trvaly travni porost

682 Mésto Bridli¢nd, Nabtezni 452, 79351 Bridliéna | 173 zastavéna plocha a nadvoti / zbofenisté
683 Mésto Bridlicna, Nabtezni 452, 79351 Btidlicna | 988 Trvaly travni porost

684 Meésto Bridli¢na, Nabtezni 452, 79351 Btidli¢na | 25 Ostatni plocha / jind plocha

685 Meésto Bridli¢na, Nabiezni 452, 79351 Btidli¢na | 96 zastavéna plocha a nadvoti / garaz bez &p
686 Meésto Biidli¢na, Nabtezni 452, 79351 Bfidliéna | 290 Ostatni plocha / ostatni komunikace

114/1 Meésto Bridli¢na, Nabiezni 452, 79351 Biidliéna | 6171 Ostatni plocha / ostatni komunikace

1042 Mésto Bridli¢na, Nabtezni 452, 79351 Bridli¢na | 1985 Trvaly travni porost

1045 Meésto Bridli¢nd, Nabtezni 452, 79351 Btidli¢nd | 4144 Trvaly travni porost

1054/1 | Mé&sto Bfidli¢na, Nabiezni 452, 79351 Bfidlicna | 8534 zahrada

1054/2 | Mésto Btidliéna, Nabtezni 452, 79351 Bfidli¢nd | 79 zahrada

1288 Mésto Biidli¢na, Nabiezni 452, 79351 Bfidliéna | 20190 Trvaly travni porost

d) Cilem studie je vymezeni a ndvrh ploch pro umisténi zastavby rodinnych domt v lokalit¢ Pod
hibitovem v ndvaznosti na mistni u¢elovou komunikaci (ulice Hibitovni) a dale pak na budouci
spojovaci komunikaci mezi ulicemi Hibitovni a Sternberska. V rémci této studie byla ndvrhové
feSena infrastruktura pro tuto zastavbu. Soucasti studie jsou i odstavné parkovaci plochy nad
ramec potieby zastavby rodinnych domi a to pro parkovani osobnich automobili u hibitova.

A.1.2 Udaje vlastnikovi
Mésto Bfidliéna
Nabiezni 452
793 51 Bridli¢na
1C: 00295906

A.1.3 Udaje o zpracovateli dokumentace
a) Stavby Byrtus s.r.o.

Dlouha 401/45A

79501 Stara Ves

IC: 06358071

DIC: CZ06358071
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b) Ing. Jaromir Lavicka,

©)

Ttebovska 164/34
789 85 Mohelnice 5
autorizovany inzenyr pro pozemni stavby ¢islo CKAIT — 1202327

Ing. Jaromir Lavi¢ka — autorizovany inZenyr pro pozemni stavby &slo CKAIT — 1202327

Martin Byrtus - autorizovany technik pro pozemni stavby &islo CKAIT — 1201785

Stavebni objekty:

RD 01-13 — Indivuduélni zastavba rodinnych domt

InZenyrské objekty

IO 01 — Spojovaci komunikace

10 02 — Parkoviste

10 03 — Vodovod

10 04 — Kanalizace destova

10 05 — Kanalizace splaskova

10 06 — Vedeni NN

10 07 — Vedeni sdélovaciho kabelu
10 08 — Vetejné osvétleni

Vstupnim podkladem byl bran zAmér investora s udanim stavebni parcely pro zamér, UP dané
lokality, podklad pro zpracovani Uzemni studie Bfidliéna - Hibitovni, mistni vyskopisné a
polohopisné zaméfeni, snimek z katastru nemovitosti. Hydrogeologicky posudek a radonovy
prizkum. Dal§imi podklady byly vyjadieni spravct siti k existenci jejich vedeni v lokalité.

a)

b)

charakteristika vizemi a stavebniho pozemku, zastavéné uzemi a nezastavéné tuzemi, soulad navrhované
stavby s charakterem tizemi, dosavadni vyuziti a zastavénost izemi

Navrhovan4 zastavba se nachézi na pozemcich v okrajové &sti mésta po pravé strang ulice Sternberské ve sméru na
obec Vajglov &aste¢né na volném prostranstvi a Casteéné v zahradkarské osad€. Pozemek je mimé svazity se
sklonem k JV.

Uzemi uréené pro vystavbu rodinnych domi je umisténo v klidné lokalité v dostupné vzdalenosti od centra mésta.
Lokalitu dé€li od stavajiciho hibitova mistni uéelova komunikace se vzrostlymi stromy, které budou pfirozenou
clonou mezi témito prostory.

Stavajici pozemky byly vyuZzivany ¢aste¢né jako zahradkaiska osada a Caste€né bez vyuziti. Na parc.C. 685 se
nachazi garaz s dtevnikem, ktera bude pro zamyslené cely nevhodna a bude nutno ji zdemolovat.

Prostory uréené pro umisténi parkovi§té jsou navazujici na stavajici hibitov, pro ktery bude parkovisté¢ primarné
urceno. Stavajici plochy jsou travnaté bez vyuziti.

udaje o souladu stavby s izemné planovaci dokumentaci, s cili a ukoly tizemniho planovani, v¢etné informace
o vydané izemné planovaci dokumentaci
Stavebni pozemky se nachazi v soulasné zastavéném tzemi. Stavby jsou v souladu uzemnim planem. Citace

platného uzemniho planu:
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<)

d)

2

h)

Pro vystavbu parkovisté u hirbitova

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — HRBITOVU (OH)

Vyuziti pfipustné:

- nezbytné manipulacni plochy, stavby komunikaci typu D

- parkovisteé

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY SILNICNI (DS)

Vyuziti hlavni:

- parkovisté, odstavné plochy, vyhybny, zastavky pro hromadnou dopravu, odpogivadla
Pro vystavbu rodinnych domii a inZenyrskych siti

PLOCHY BYDLENI INDIVIDUALNIHO (BI)

Vyuziti hlavni:
- rodinné domy

Vyuziti ptipustné:

- oploceni pozemki

- vefejna prostranstvi véetné ploch pro relaxaci obyvatel, tj. zelené véetné mobiliafe, détskych a maloplo$nych htist
- komunikace funkéni skupiny C a D, parkovaci plochy, nezbytné manipulaéni plochy a dal$i stavby souvisejici
s dopravni obsluhou plochy

- zahrady s funkci okrasnou, rekreadni, uzitkovou véetné staveb pro uskladnéni nafadi a zemédélskych vypéstk,
skleniky apod.

- zatizeni a stavby technického vybaveni a pfipojky na technické vybaveni

- fotovoltaické systémy pro zasobovani staveb elektrickou energii povolovat pouze na stfechach a fasadach objektd
a pouze pro vyrobu elektfiny souvisejicich nemovitosti

- solarni zafizeni pro ohfev vody povolovat na stfechach a fasadach objektli pouze pro ohfev vody souvisejicich
nemovitost{

- dalsi stavby a zatizeni souvisejici s vyuzitim hlavnim a pfipustnym

Prostorové uspotadani:

- zastavitelnost pozemk rodinnych dom do 35%

- zastavitelnost ostatnich pozemki pro stavby uvedené ve vyuzZiti pfipustném a podminéné pripustném do 60%

- vyskovou hladinu nové zastavby navrhovat s ohledem na vy$kovou hladinu okolni stabilizované zastavby

rodinnych domi

vycet a zavéry provedenych prizkumii a rozbori - geologicky prizkum, hydrogeologicky pruzkum, stavebné
historicky prizkum apod.
Bylo feSeno stanoveni radonového indexu pozemku a hydrogeologicky prizkum. Vysledky méfeni jsou podkladem

pro dalsi stupeti PD.

ochrana iizemi podle jinych pravnich predpist

Objekt se nenachdzi v CHKO Jeseniky a zpracovateli PD nejsou znamy zadné dal§i chranéné tizemi ani jiné
pamatkové rezervace. Pres pozemek je vedeno stavajici vedeni VN s ochrannym pasmem, toto vedeni bude na
z4kladé smlouvy mezi Méstem Biidlicna a provozovatelem sit¢ zruSeno a nové vedeno zemnim kabelem podél
navrhované spojovaci komunikace.

poloha vzhledem k ziplavovému tizemi, poddolovanému tizemi apod.

Na zakladé mapovych podkladd na serveru ziizeném MZP miZeme konstatovat, Ze se lokalita nenachazi v oblasti
100-leté¢ vody. Dle Ceské geologické sluzby a jejich datovych podkladii se stavba nenachazi na poddolovaném
uzemi.

vliv stavby na okolni stavby a pozemky, ochrana okoli, vliv stavby na odtokové poméry v tizemi

Novostavba nebude mit negativni vliv na okolni stavby ani pozemky, odtokové poméry nejsou nijak vyrazné
zménény, srazkové vody budou svedeny do ptilehlych terénd. Destové vody spadlé na pozemky rodinnych domu
budou feseny individualng tak, aby veskeré srazky zachytily plochy pozemkd, ¢i navrZené retenéni nadrze.
pozadavky na asanace, demolice, kiceni dievin

Na parc.¢. 685 se nachazi garaz s dievnikem, ktera bude pro zamyslené ucely nevhodna a bude nutno ji zdemolovat.

pozadavky na maximalni docasné a trvalé zibory zemédélského pudniho fondu nebo pozemkii uréenych
k pInéni funkce lesa
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D

k)

Pro stavbu bude nutno provést trvalé vynéti ze ZPF. Vynéti pro navrhové komunikace bude fe$eno v dal$im stupni
PD. Zabory za jednotlivé plochy pozemkti RD budou fe$eny individudlné v kazdém samostatném stavebnim fizeni
povoleni stavby.

izemné technické podminky - zejména moznost napojeni na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu,

moznost bezbariérového pFistupu k navrhované stavbé
Pro planovanou vystavbu RD bude nutno vybudovat spojovaci komunikaci. Patefni rozvody NN, vody, kanalizace,

sdélovaci infrastruktury s nachystanim jednotlivych ptipojek k zamySlenym parcelam.
vécné a casové vazby stavby, podmiriujici, vyvolané, souvisejici investice
Stavby RD jsou podminény vystavbou spojovaci komunikace a vystavbou patefnich inZenyrskych siti v komunikaci.

seznam pozemki podle katastru nemovitosti, na kterych vznikne ochranné nebo bezpeénostni pasmo
nejsou.

B.2.1 Urbanisticka koncepce

a)

b)

c)

d)

plocha individualniho bydleni BI

V souladu s vySe uvedenymi pozadavky a funkénim vyuZitim je v lokalité navrZeno celkem 16 rodinnych domi.
Rodinné domy jsou situovany kolem komunikace spojujici nové budovanou spojovaci komunikaci mezi ulicemi
Hibitovni a ulice Sternberskd. Severni &ast lokality pro zastavbu RD je posunuta aZ za stivajici vzrostlou zeleii tak
aby nebyla naruSena dustojnost pietniho mista. Oploceni severni ¢asti parcel RD 1-6 bude provedeno jednotné
v plném provedeni v.1800 mm napt. z betonovy dilct.

Automobilova doprava

Navrh fesi spojovaci komunikaci napojenou na stavajici komunikaci obsluzného typu ul. Hibitovni a na
projektovanou spojovaci komunikace mezi ul. Hibitovni a ul. Sternberska, kterd lemuje navrenou zastavbu na
zépadni strané. Koncepce vyuziva prostor mezi jednotlivymi navrZzenymi hranicemi parcel budoucich RD v $iti 11

m.

Vznikne dvoupruhovéd komunikace o §ifi 6 m. Na severni strané komunikace (I.etapa) a vychodni strané (Il.etapa) o
Sifi 2,5 mezi komunikaci a uliéni ¢arou (hranice navrZenych rozdéleni parcel) bude pas zelené sumisténim
podélnych parkovacich mist a jednotlivymi vjezdy na pozemky. Druhd strana vedle komunikace v $ifi 2 m mezi
komunikaci a uliéni ¢arou bude vyhrazena pro vSak de$tovych vod &i vedeni de$tové kanalizace a pro sjezdy na
pozemky. V lokalit¢ se nepiedpoklada s prijezdem nakladnich vozidel, ¢i zemé&d€lské techniky vyjma techniky
zimni udrzby a svoz komunalniho odpadu.

Pted vjezdy do lokality se osadi dopravni znacka — IP26a Obytn4 zéna s nejvy$§i dovolenou rychlosti 30 km/hod.

Na zéklad& vypodtu pro parkovani a stanoveni odstavnych a parkovacich ploch bylo vychazeno z CSN 73 6110 a
tab.34 pti souciniteli vlivu stupné automobilizace na 1000 obyvatel v dané lokalit& 0,86 &ini 13,76 stani. V navrhu je
uvazovano s poctem stani 16, ztoho 12 stani podélnych v Letap, 2 podélné stani v Il.etapé a 2 kolmé stani

v IL.etapé€.

Odstavné parkovisté u hibitova se odvozuje dle CSN 73 6110 tab.34 v poétu 1 stani na kazdych 1000m2 plochy
hibitova. Minimdlni podet dle tohoto vzorce pfi vyméfe pohtebisté 4400 m2 &ini 5 odstavnych stani. Vzhledem
k moZnostem je navrZeno stani o kapacité 16 stani. Dal$i parkovi§té vznikne pred bytovym domem na parc.¢.1038
v ndvaznosti na nové zfizovanou komunikaci a v pozici garaZe uréené k demolici. Zde vznikne 6 stani. Veskera tyto
stani jsou ur¢ena k posileni stavajicich odstavnych ploch v lokalité.

Doprava v klidu

Na zéklad€ vyhl.268/2009 Sb. o technickych pozadavcich na vystavbu v platném znéni dle §5 odst.1 a 2 musi mit
stavba ped vstupem rozptylovou plochu odpovidajici druhu stavby. Odstavné a parkovaci stani se fe$i jako soucast
stavby, nebo jako provozné neoddélitelna ¢ast stavby. Kazdy navrZzeny RD bude mit pred objektem mezi uliéni a

MMt

stavebni ¢arou prostor 5,5 m, ktery bude uréen pro parkovani osobnich vozidel pte garaZi ¢i automobilovym stanim.

Doprava pési.
Na pozadavek investora nejsou v této lokalité feSeny komunikace pro pé&si.
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B.2.2 Navrh etapizace vystavby

a) Letapa
Zahrnuje provedeni spojovaci komunikace, provedeni 12 RD, parkovi§té u hibitova a v provedeni parkovisté u

vjezdu do zony z ul.Hibitovni.
Planované poradi stavebnich a investi¢nich celkt:
1. Demolice objektu garaze na parc.¢.685

2. Vybudovéani inZenyrskych siti technické infrastruktury snapojenim na hlavni napojovaci uzly, provedeni
vedeni k domovnim ptipojkdm zakondenych na hranici pozemkli budoucich RD piipojnymi body.
Elektromérovy pilit v pfipadé elektroinstalace, vodomé&ma modulové $achta, kanalizaéni revizni Sachta a
sloupek sdé€lovacich technologii. Pfesné typové feSeni bude feSeno v ramci dalich navazujicich PD. Pfiprava
vedeni technické infrastruktury pro napojeni etapy ¢.II.

3. Provedeni komunikace a sjezdii na pozemky
4. Vystavba rodinnych domt RD1-12
Piehledna tabulka navrhovanych objekti:

Popis Poznamka Plocha pozemku / zastavby m2
RD 1 1xBJ 1068,38 /373,93
RD 2 1 xBJ 1003,9/351,36
RD 3 1 xBJ 1019,52 / 356,83
RD 4 1 xBJ 1010,57 / 353,69
RD S 1 xBJ 1031,94 /361,17
RD 6 1xBJ 1121,5/392,52
RD 7 1 xBJ 956 /334,6

RD 8 1 xBJ 950/332,5

RD 9 1 xBJ 949,57 /332,34
RD 10 1 xBJ 950,23 /332,58
RD 11 1 xBJ 949,68 / 332,38
RD 12 1 xBJ 973,35 /340,67
Parkovisté 1 14 x stani, 2 x stani ZTP 0/472,86
Parkovisté 2 6 x stani 0/237,65
Komunikace 0/1629,81
Podélné stani u komunikace 12 x stani 0/162

Sjezd na pozemek 12 x 0/120

b) Iletapa
Zahmuje provedeni rozsifujici slepé komunikace, provedeni 4 RD,

Planované potadi stavebnich a investi¢nich celkii:

1. Vybudovani inZenyrskych siti technické infrastruktury s napojenim na piipravu v etapé ¢.1, provedeni vedeni
k domovnim pfipojkdm zakondenych na hranici pozemki budoucich RD pfipojnymi body. Elektromérovy pilit
v ptipadé elektroinstalace, vodomérnd modulova $achta, kanaliza¢ni revizni Sachta a sloupek sd€lovacich
technologii. Pfesné typové feSeni bude feSeno v ramci dal$ich navazujicich PD.

2. Provedeni komunikace a sjezdii na pozemky

3. Vystavba rodinnych dom RD13-16
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Prehledna tabulka navrhovanych objekti:

Popis Poznamka Plocha pozemku / zastavby m2
RD 13 1xBJ 962,88 /337,0

RD 14 1 xBJ 970,72 /339,75

RD 15 1 xBJ 1053,87/ 368,85

RD 16 1 xBJ 1012,92 / 354,52

Komunikace 0/561,15

Podélné stani u komunikace 2 x stani 0/27

Kolmé stani 2 X stani 0/31,25

Sjezd na pozemek 12 x 0/120

B.2.3 Navrh prostorové regulace

a) RD

1.NP s vyuzitelnym podkrovim

Vyska hfebene stfechy max.8,0 m nad trovni podlahy 1.NP

Uroveii podlahy 1.NP bude v navaznosti na niveletu a povahu terénu 0,5-1,2 m nad piilehlym terénem

Stiechy budou sedlové s orientaci hfebene s delsi stranou RD, piipustné jsou stfechy s valbou, polovalbou a

pultové. Nepiipustné pak stiechy obloukové, stanové a ploché.

StieSni okna a vikyre se sedlovymi stfechami jsou pripustni

Garaze nebo automobilova stani budou soucasti RD, samostatné garaze se nedoporucuji

e Destové vody budou ulozeny na pozemku RD do akumula¢nich de$tovych nadrzi sptepadem do
retenénich ploch

b) Stavebni ¢ara
e Vymezuje hranici pozemku uréeného k zastavbé, je urlena vzdalenost stavebni ¢ary 5,5 m od hranice
navrzenych pozemkid sousedicich s navrzenou komunikaci. Vznikly prostor vymezuje volny prostor

stanim

¢) Odstupy staveb
e Budou feseny dle Vyhlagky 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuZivani uzemi
e  Minimalni vzdélenost mezi domy bude 7 m, doporuujeme vzdalenost stavby od hranice parcely min.3,5
m, v krajnim pfipadg 1ze sniZit hranici na 2 m dle vyhlasky p¥i dodrZeni odstupu mezi stavbami.

d) Oploceni
e Oploceni severni ¢asti parcel RD 1-6 bude provedeno jednotné v plném provedeni v.1800 mm napf.
z betonovy dilct.
e Oploceni by mélo byt pokud mozno jednotné v obdobném stylu, barevném a materidlovém provedeni
e  Vyska oploceni mezi jednotlivymi RD nebude vy$3i 1,8 m
eV oploceni bude umistén prostor pro popelnici, elektromérovy pilif

B.2.3 Navrh technické infrastruktury

a) Rozvody NN

Budou feseny s provozovatelem sité samostatné — CEZ Distribuce a.s.
Prostorové uspotadani dle této PD je zamys$lené

Rozvody budou ukonéeny v elektromérovém pilifi na hranici pozemku
Rozvody jsou uvazovany zemnim kabelem v dimenzi dle poskytovatele
Ochranné pasmo podzemniho vedeni napéti do 110 kV =1m

Planovany soudoby piikon:

[.Etapa 12 RD 20kW / 1RD = 240 kW

I1.Etapa 4 RD 20kW / 1 RD = 80 kW

Celkem uvaZovany p¥ikon pro potieby RD = 320 kW
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b) Rozvody vody

e Bude fedeno s provozovatelem vodovodu — VaK Bruntél a.s., ktery bude spravcem vedeni

e Vodovodni ¥4d z PEIOORC DN 80 se signalizaénim vodiem, jednotlivé piipojky PE100rc DN 32
ukonc¢ené Sachtou typ ,, MODULO a MODULO 2 pted hranici pozemki RD

e Ochranné pasmo dle zdkona o vodovodech a kanalizacich ¢.274/2001 Sb. je 1,5 m na kazdou stranu od
vné&jsiho lice potrubi

eV misté napojeni na fad bude osazeno sekéni Soupé

e Na konci prodlouZeni vodovodu bude osazen koncovy hydrant DN80 za ucelem odkaleni a pro potieby
pozéami vody

e Hloubka uloZeni vodovodu bude min.1,5 m
Soubéh s ostatnimi sitémi min.1 m a svislé vzdalenosti dle CSN 73 6005

Bilance potfeby vody na 1RD
Denni spotieba vody je stanovena dle smérnice ¢.9/73 MLVH

Priméma denni potieba: Qp =96 Vos/den x 4 osoby = 384 1/den
Max. denni potieba: Qm =Qpx kd=384x1,4=>538 1/den
Max. hodinova potieba: Qh =Qm x kh /24 =538 x 1,8 /24 = 40,35 1/hod = 0,0112 I/sec

Roéni potieba vody podle vyhlasky ¢.120/2011 Sb.
Roéni potieba vody: Qr =35 m3/os. x 4 osoby = 140 m3/rok
Ro¢ni spotieba pro plinovanou vystavbu 16 RD = 2240 m3/rok

¢) Rozvody kanalizace
e Bude fedeno s provozovatelem kanalizace — MOS s.r.0. Biidli¢n4., ktery bude spravcem vedeni
e Nova kanaliza¢ni stoka je uvazovana z ULTRA RIB 2 SN 10 DN300 s napojenim na nové budovanou
kanalizaci pod spojovaci komunikaci.
*  V misté napojeni kanaliza¢nich pfipojek RD, vyskovych a smérovych lomeni budou zbudované Sachty
e Kanaliza¢ni piipojky budou provedeny z potrubi ULTRA RIB 2 SN 10 DN160 a budou ukondeny na
hranici pozemkii RD a zaslepeny. Ukonéeni bude viditeIng zaznageno nad terénem.

d) Rozvody dest’ové kanalizace
e Jednd se o svedeni destovych vod z vefejnych pozemkd a s komunikaci
e Planované parkovisté a odstavné plochy jsou planované z dlazby se schopnosti ulozeni destové vody do
skladby odstavnych ploch.
e Komunikace budou jednostranng spadované do pruhu zelené v 5.2 m kde bude feSeno vsakovani de§tové
vody do piikopy, alt. Bude provedena destova kanalizace z plastovych trub s vytisténim na terén

e) Rozvody sdélovaci techniky

e  Bude f'eSeno s provozovatelem sdélovacich kabelt — CETIN a.s.
e Jde o uvazovanou ¢asti vystavby
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