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ZNALECKÝ POSUDEK
č. 2895--113-2015 (OPRAVA)

Znalecký posudek o úřední ceně budovy č.p. 1435 a pozemků parc.č. 2631/1 zastavěná plocha,
parc.č. 2633/5 Ostatní plocha, parc.č. 2638 ostatní plocha a parc.č. 2635/11 ostatní plocha v
obci a katastrální území Prostějov, včetně odhadu obvyklé hodnoty oceňovaných nemovitostí.

Objednavatel znaleckého posudku: Olomoucký kraj, Krajský úřad Olomouckého kraje,
Odbor majetkový a právní
Jeremenkova 40a
779 11 Olomouc

Účel znaleckého posudku:

Zjištění úřední ceny nemovitostí a odhad obvyklé hodnoty pro účely převodu vlastnictví

Dle zákona č. 151/1997 Sb., o oceňování majetku ve znění zákonů č. 121/2000 Sb., č. 237/2004
Sb. č. 257/2004 Sb. č. 296/2007 Sb. č. 188/2011 Sb., č. 350/2012 Sb., č. 303/2013 Sb., č.
340,/2013 sh., č. 344/2013 sh. zn 228/2014 Sh. a vyhıášky MF ČR č. 441/2013 Sh. ve znëni
vyhlášky č. 199/2014 Sb., podle stavu ke dni 25.10.2015 znalecký posudek vypracovala:

Ing. Renáta Urbášková
Stromořadí 1291
783 91 Uničov
telefon: +420602763200
eflmailı rkI`eal@okreal.cZ

Počet stran: 20 včetně titulního listu a 12 stran příloh. Objednavateli Se předává ve 2 vyhotoveních.

V Uničovč 29.11.2015
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o úřední ceně budovy č.p. 1435 a pozemků parc.č. 2631/1, parc.č. 2633/5, parc.č.
plocha a parc.č. 263 5/11 Ostatní plocha v obci a katastrální území Prostějov, včetně

I'-Í __ `

'ľł z; z : _- _- 2

.Š : __
_ zn; _: __ `

___,, ._ nh _‹';_Ĺ 5 §22-_-_Í::; '- __

že

_-_.-Z-___;_-_;_-_:__;_-:-;;;;_-_z-__-.___,_._;._;;__z;;;;::_-;_.-_:;;_=;__-;-_:-_`-_-._ - _ _

informace
předmětuocenění: Budova č.p. 1435 S pozemky parc.č. 2631/1, parc.č. 2633/5, parc.č.

2635/11, parc.č. 2638 v Prostějově
Brněnská 1435

0 796 01 Prostějov
Kraj : Olomoucký
Okres: Prostějov
Obec: Prostějov
Katastrální území: Prostějov
Počet obyvatel: 44 234
Základní cena stavebního pozemku vyjmenované obce ZCV = 1 300,00 Kč/m2

Ädrecsia předmětu ocenění :

3. Prohlídka a zaměření
P hl'dk ˇˇ ' b lro 1 a se zamerenim y a provedena dne 22.5.2015 a 25.10.2015 za přítomnosti znalce a pana
Mgr. Vladimíra Brablece.

4. Podklady pro vypracování znaleckého posudku
1. Výpis z katastru nemovitostí LV 13035 ze dne 17.9.2015
2. Geometrický plán č. 5689-10158/2015 pro rozdělení pozemků
3. Územní plán města Prostějova
4. Data zjištěná Z archívu stavebního úřadu
5. Informace poskytnuté účastníky místního šetření
6. Skutečnosti zjištěné při místních šetřeních

5. Vlastnické a evidenční údaje
Vlastník stavby: Olomoucký kraj, Jeremenkova 1191/40a, 779 00 Olomouc, vlastnictví:

výhradní
Vlastník pozemku: Olomoucký kraj, Jeremenkova 1191/40a, 779 00 Olomouc, vlastnictví:

výhradní

6. Dokumentace a skutečnost
Znalci nebyla k dispozici projektová dokumentace oceňovaných staveb. Ocenění je podle
skutečného stavu a výměr zjištěných při místním šetření.

7. Celkový popis nemovité věci
Předmětem ocenění je samostatně stojící, podsklepená budova se 3 nadzemními podlažími, která
byla postavena v roce 1955 v rámci areálu nemocnice v Prostějově a sloužila původně jako
ubytovna sester. V roce 1973 byly v budově provedeny stavební úpravy se změnou užívání na
biochemické laboratoře. Ostatní doklady týkající se oceňované budovy nebyly v archívu stavebního“
úřadu dochovány.

1.1.2014 je budova opuštěná a není řádně udržována. Vnitřní prostory budovy byly
poškozovány, vnitřní rozvody, topná tělesa, konstrukce a Zařizovací předměty v koupelnách, WC a
kuchyních byly zcizeny.
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1 ostatní plocha, ostatní komunikace ve vlastnictví st. města Prostějova

se nedochovaly.

1 ostatní plocha, manipulační plocha ve vlastnictví Olomouckého kraje (správu
Centrum Sociálnich Služeb Pľ0SÍëì0V)
možnost napojení na veřejný vodovod, kanalizaci, plynovod a elektrickou síť NN.
napojenana veřejný vodovod, kanalizaci, elektrickou síť NN a plynovod (přiveden do

SHÍ@ľëHU)z
Správce budovy jsou veškeré přípojky inženýrských sítí odpojeny. Doklady o vedení

inženýrských sítí (skutečné trasy rozvodů) nebyly Odhadci předloženy, dle Správce

parc.č. 2631/1 zastavěná plocha se nachází budova č.p. 1435 , zděná vedlejší stavba s
střechou a ocelový přístřešek. Zbýtek pozemku tvoří přístupovou komunikaci.

:Pozemek parc.č. 2633/5 ostatní plocha se nachází před budovou a oplocenírn. Na pozemku je
sloup veřejného osvětlení. Dle sdělení správce se jedná o sloup veřejného osvětlení ve vlastnictví
magistrátu města Prostějova. Umístění veřejného osvětlení není právně ošetřeno služebností.

Pozemky parc.č. 2635/11 a parc.č. 2638 jsou zatravněny s porosty a zpevněnými plochami
(chodníky).

Budova s pozemky se dle Územního plánu Prostějova (nový územní plán města) nachází ve funkční
ploše OV - plocha pro občanskou vybavenost a veřejnou infrastrukturu. V této ploše jsou přípustné
stavby pro vzdělávání a výchovu, sociální služby, zdravotnictví, kulturu, církve, veřejnou správu.
Maximální výška zástavby je stanovena 13/ 1 7 m.
Část pozemků parc.č. 2638 a parc.č. 2635/11 je zařazena do plochy PV - P40 - plochy veřejných
prostranství (náměstí, ulice, tržiště, chodníky a další veřejně přístupné prostory).

Budova se nenachází v zátopovém území města.

8. Obsah znaleckého posudku
1. Ocenění staveb

1.1. Hlavní Stavby
1.1.1. Budova č.p. 1435

1.2. Příslušenství
1.2.1. Zděná vedlejší stavba
1.2.2. Kovový přístřešek
1.2.3. Plochy s litým asfaltem tl. 30 mm, podklad kamenivo, obalovaný asfalt
1.2.4. Plochy z betonových dlaždic 30/30/3 do lože Z kameniva
1.2.5. Přípojka vody DN 40 mm
1.2.6. Přípojka kanalizace DN 200 mm
1.2.7. Plynová přípojka do DN 40

2. Ocenění pozemků
2.1. Pozemky

3. Věcná břemena váznoucí na nemovitosti
3.1. Věcné břemeno
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stavba (stejný vlastník) nebo jednotka nebo jednotka se
»xs

Ď'1: Imdílemna Püemku _.
,_ , okolí - Bez vlivu nebo stabilizbvaná území ll

vztahů na prodejnost -- Bez vlivu Il
neuvedené - Vlivy snižující cenu - Jedná se o budovu s I
uzitnou plochou ( 2 000 m2), srovnatelné budovy jsou v

současnostiobtížně využitelné a tím pádem obtížně prodejné
-________-`_;__ _ -_

Povodnove riziko - Zona se zanedbatelným nebezpečím výskytu IV
‹{_:_`__--: - '_

`__:__.___Ě_-__a,:_- Z __

_-____>__c§-_ _ _ __

az.

Index trhu IT -= Pó * (1 + Z Pú) = 0,790
' ' i = 1

Index polohy

_l_\lázev znaku _ _ č.
ck

celku
2. Převažující zástavba V okolí pozemku a životní prostředí - I

Rezidenční zástavba
3. Poloha pozemku v obci - Okrajové části obce III

Š 4. Možnost napojení pozemku na inženýrské sítě, které má obec - 1
'\'%.

Pozemek lze napojit na všechny sítě v obci nebo obec bez sítí
_§Š=h`§É 5. Občanská vybavenost v okolí pozemku v~ V okolí nemovité věci je I

dostupná občanská vybavenost obce
_řIIÍ` 'I-Š

6. Dopravní dostupnost k pozemku - Příjezd po zpevněné komunikaci, V1
dobré parkovací možnosti

7. Osobní hromadná doprava - Zastávka od 201 do 1000, MHD - II
Ž špatná dostupnost centra obce

^š
vą- __ 8. Poloha pozemku z hlediska komerční využitelnosti «- Nevýhodná pro 1

účel užití realizované stavby
9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okolí Il
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'_-Il:-ˇ ;" `Žľ _' 5 Í _'I '- l0. Nezaměstnanost - Průměrná nezaměstnanost Il
Il. Vlivy ostatní neuvedené - Bez dalších vlivů II
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trhu s nemovitými věcmi - Poptávka nižší než -0,06

0,00

0,00
0,00

-0,15

1,00

Typ staveb na pozemku pro stanovení indexu polohy: Budovy pro školství a zdravotnictvi
Pi

0,10

0,02
0,00

0,00

0,00

-0,03

0,00

0,00
0,00
0,00

1. Druh a ucel uzitı stavby - Druh hlavní stavby v jednotném funkčním 1 0,55
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““ - 9-10- 1 435
1435 je samostatnč stojící, podsklepená se 3 nadzemními podlažími a plochou

-_ j:“I="*.n':"-va.“ .-_ _______._____ _ _; _- jsou betonové s izolacemi proti zemní vlhkosti, svislé nosné konstrukce jsou
l ıvìëšł
H

zdiva tl. stěn 55 - 65 cm, stropy jsou cihlobetonové a s betonovými T prúvlaky
jsou dřevěná zdvojená a hliníková, dveře dřevěné, podlahy betonové S cementovým

keramickou dlažbou a PVC. V budově byl proveden rozvod elektrické sítě, T-+-S
a zemního plynu. Vytapenı budovy je ústředním systémem S napojením na5

f Vkotle. Prevážná část rozvodů inženýrských sítí, topných těles a plynových kotlů byla
- --

Střecha je plochá, střešní krytina živičná. Klempířské prvky jsou z pozinkovaného plechu,
'-'-1.
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část okapních žlabů a svodů byla zcizena. Vnitřní omítky jsou hladké vápenné, v
zařízeních jsou s keramickými obklady stěn. Venkovní omítka je hladká vápemiá bez

Schodiště jsou teracové konstrukce se standardním zábradlím.

1 11 8 i1 81 138 Í§§ É§É§ÉŠjudova není řádně udržována a standardně vybavena. Okemıí a dveřní otvory byly v 1.PP a 1 NP
VVistenyproti cizím osobám.
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suterénu je chodba, kotelna a úložné prostory.
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_ _   }   „ 1.PP I 15,41*1 1,11 411 1,67*1o,51+9,7 1 *41 ,O7-24,02 II
__'§'n ' F-_ x- '_ - ' '

_:`_-:-_§1h-- '„žìfišifiřì 2 4,44 * 5 ,4 1

1 .NP 1 5 ,41 * 1 1 , 1 1+1 1 ,67* 1 0,5 l+9,71 * 41 ,O72_N1> 15,41 * 1 1,1 1+1 1,67* 10,5 1+9,71 * 41 ,07-1 85,20
 1 0,00* 1 8 , 52

1_NP je Chodba, jídelna, kuchyně, kancelář, umývárna Skla, laboratoř, hygienické zařízenı a 5

'r-í-'místností.

Zatřídění pro potřeby ocenění

Svislá nosná konstrukce: zděná
Kód klasifikace stavebních děl CZ-CC: 1263

Í Výpočet jednotlivých ploch
Podlaží _ Plocha _ _ _

Ve 2.NP je chodba, zasedací místnost S balkonem, laboratoře, hygienické zařízení a 3 místnosti
V-je 3 .NP je chodba, hygienické zařízení a 7 místností.

Budova § 12: C. školy,univerzity a budovy pro výzkum
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3 .NP 15 ,41 *1 1,1 1+1 1,ó7*10,51+9,71*41,07
Zastavěné plochy a výšky podlaží
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(Výškou podlaží se dle vyhlášky rozumí výška nad n_ej větší zastavěnou plochou)
-. P__d____ž_ Zastavená Výška podlaží

  D16øhn [nn21Hm _______ _____ __ ___[m]_ [mj

668,63
24,02

692,65
507,45
185,20
692,65

Soucın
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1 825,36



v__v___

.-1- __--_:_~ _ .;:_=_ë'_“j;';'.<,'_~Y-'_=;ì§___;.,_._ .__

__*

`. _/11'.-_ _ '_-'I.=Ž'*:.$:-^š5Ť?Í$y5=àÍ$
_; =n.'I._._ xx .,:“z-'_-_-z'.ø."""" "z' "
„J 1-l`l'tI',-IÍ,“

55"? Í3:

5:41.-._\'z_ __-_) -_-.,,zv_--_-'“=‹"11-;'›'“- ‹`-.->f- ”P:šs~;".<
-._._fl_-_ ;_.„~.__-_--.=č._;-Ý, _\ \ _

'.:z-.EM ;.'_“=:‹f: _„_._z-;:~›_-~ˇ-=-*›{5^;“ '*
,,_ >._._, „_`\

.flľ

.\__

1*' -4
.É ve

hn.
U

-f1. `4 ._

'Čo \mi
*\

-JS!
.\'~5š' J“ -ż\_flv*-=_/

E, -n:_\'(`4§_~,§; nn
F `ìII'nv-. .__,.

,łrěłrąı

;_`;-5-.-
=`fi`*ì
_\'-I` 3*'ýn

Z

v -_'_' - _-;;;_z--!(='5x-\:;==:,ą_'_"“'-I_3~_. -vi“ „____.“-na'ø._n-'ç5*v_-_.3;3 x č_=_:-zz. _: _-n 4‹‹.._--‹ı'.1_\'-:
- _;-:_ __~;`Y_!_:__x-ì€;.:jf_ z.K :~?.*a</-:;“=1ˇ-\x-_.'r nn -\-\\`_

\cf_“_‹--'.' .';.1:`ĹrÉ:- Q.:-'__ ø_vę_:.`_„._.:ga ==1`ż!?ì -`í =č_ö_-_
"^' .rá

._/Š

_'_*`:_-_-_-;'.*/x-›'.-šzz ›  692,65° ›.-1 _4‹_ .__.=-:...-_-.zrg
:.ì:ì`r.

-_“. - „__ __..x‹__
._/.›`.'

«_
“<š;„ ...vz ,4.-=&__L_‹.v.;x\›'_/ø----.'ffl.>,-1

'H-L

5,- ‹ę_:„-:=.;z-:-'\^

:-1_=_:`.-95.-_=_.-Ř

_.:-5.;

_'=';_‹ .›_=_z‹,}_._~,§:..-.',___5;;5%;;_;;:_}_._=___=_____------ - -- - - -- - -

v__-.z '^\=ˇàIIı'„.'__ '_-1'.`i'_' ^'I;'.;Jfz
1 _._v_›.-.:_‹. nr-.1-_-:_›‹>=›:-:-:2'“{‹š-.-zč.='__„__ ____ø.__\.._.._v,__;._ ...zn __-.__ ____v.._ ø_`.-::--<-‹-

1 __=›;- '-_-.'ť~z:.7~:;<ø=z:?'-'v_'_h_.„.._.-_ -n“-__. .._._v\-__--_\‹-._=..~=
.›_ _ _ _. _.›_.5_ -_f_._-_:z^`-_'-‹-<-=‹*n'„-Ťz.'.>‹

‹-‹.-._;3__g_=.__,~_>z._=_z__'‹-_.:_..'__=_ __ _
?:\^;`×:-_

_ -_ __ _,._f_x‹_... __ .___v,,
;_-__› n:J'::-__=±f. „.-„--z-ˇ-›_^:;›-_v--6

"_n-.-_;›_~_~_,-.-,n;n_ı';' 'A \
::-:<_›'„_ˇ' \'ñ;'[~ ~`,Í:I-Ě':ììÍ5`;?

Ňäfl _' ,z-z‹=.~'_z9_f
~- V4__;_-;;__-_-_~_-_-,=,§___;=___ı'_-_-___>,;=;______;_____--_-__--_-_ _- -- _- -- - - _ - -‹~ 5-;-6.;-. -_.=_\ˇˇ_.-,zıxçç;-_.'_v_'::__ø__-<__='____.- _-

' I'!Š"Iı' "='_-“:-fı_2v-=f-::_-e;:>_:.-z _'.'

7.23“

- _:

ÍĚ-'Š-z._, ,l_,;-, __ ‹_-,_ _-„_ -:=_:zz_z4_.__-_;_-_,~: 'rx_‹ı_-_

- pp. ;-zz-_' _ _

` - :=.-;`/_'I;-';:'š'ø_

-'_`_;-.!'zk-3;:-;:==:-.xfz
I'?ìì1 ._<c:;-_','-Ř'-'€:v_.__„,_ _

1%-z-z-z-:ö›zšfť`f:
ni

'.ľIŠřIŽ'-... -~ıflz-zı=.:-=_=z-ı-:=:šę_=:;_
__>

'Ť

` ' v_::;:=ë_~'_<:='_'2-\_=1

'='-"='~TĹ 2:5.-ì›'.-_=›:=_'-:_-_‹'_
- tvš;.';:č_j='-;_';-'-;-;_g

..E_:______
-_:___;_i\ __ıg;i`;. ____-_=_:;'.='._-__3v>;z;-__-_):-_-5;_z5_;;_-_:_______-__;

--=-_.;=; _:z<__-;_;.-';:z<;

__“. ---=;;:ę_;:-:-',-:-::-:-_-.npfl-v_.
_='.- ':-:~.;-_-5.7.-:z;;';:-Ť;______

)` na

zz; :-'z'fl?` 'z-::-zäzš

_ _ „__ ,___-_=j_-;-'z'šj-jľ_=_:jz';_-z=_
' =____ø

'Ěfl

..._-_ __ _-'va ';_::-_..

.If
_-ę~ .__ _._ą_ ___.;_;;;

§'Í1I_:_v'_:-Í:

_ ._z$_ę,=x_ę.;-zn.-.g-_;

_-_ -z-à.§š_›_-.„_~_;-, ..._-_‹_ę
ˇ*-Q_ -- 42- _.
‹- 'e`==x'xe -._-._,;_z.=_v__.,.._

J.t\
._ _-__; Šn' C-'v5-;.vv :vz

"'\

I '“-=='3“-.Em .z_-_=;ı1--6:;-_
_, _ __.._«__ _ _..___.._.___JiÉ_E}j-;_=›;;

řfl
.Ť „§27/_,3; vč.-
V

.*_~':-_

_'?;,=;?;;_?;

“'^*.~_-zzm;-z-zš5_=žEìëž5.5;_-53,5:š_z=_:;:-_zzjE_=_§_;z;-1=_§zzz5-.g_=.;_f_:_:_-'5_=-;-zj-_'-_'-_'-_;'_š'5-§I-_ř;-:'z=._š
W' dv ŠE5_-:E-_2`-:Ĺ-Z-I-=_=-_I-'z I-:`-=_=_'='--_-j 2-'-2 Z -_

__\.

_;-_-›.':'__._;

:

_\=.____-.-;-_\'.z;

_-iz.fl_=.z:_:-;_;?,5‰x,|p5;,:;5ng,;ı_› v,1!ă}_=č~1':. Ňv-9 --:-.‹_.-______\zę<.-z-_~-._»__ ----' -"" ø " ' ~ -_ ' '_ ,.--2"'3;-'_ˇ'-'ifrìľì5ì"LÍ-i-Ť_ı'2'-'_'-_-T.::_-ľ_'-Í-:I_-'_:Ĺ-'-III-Z:_:'-_'-_=_-':'_:'-:_'__'-':-'-'--_''JI' _ -z-ø - .-___- _ „__ .ı- „_ ;_:z_
,v_ž"‰”ŠŠ:ĚŤ\í'ŽĚ_Ť'\<`ŽÉn36Žfflřìí;-:§_?€='<~Ž'-=5.ì-3'-§51-<=1-:E-222-:==-ı5*_'.=I_'-ľ;`-':-:_"-':'-ľ-"_Í'z'-I'_'--'I-=:=:'_-II'_II ` " ` `

<.-={„?,~_~c-4->\_>2'-: žę.\\_';,\,5 x ',
:Q »nv Šgz;-Š?-_=_rz5;-;_.'_';=.-;;;.;_-3; )_'_=_=-:--;:-_'5-_ -_z _ -_ '_ '_ '_

čr:-=€

24,02
692,65
507,45_-kan.-_z'-_-:_-_v» zz-_-:__.: '-'-_='.:-': z -' : E _' '- ' -' " ' "

1.;-„_-_ øz _,._-=-
z=>3_\

8 \* -fm'=,:.>'-'h-'>;.-;łì'-2=_'

-ˇ" ""fl-5* .S:§32'-\':§.ììI'=:-§33*=<_ì-:R{:-"6:4 Íž›;ť_›'.›“.`-řì<“:`i:-žìäćfv-:f+r-I-==-f-'fa-_-_=z'-ızšzežsìzr-9-==:=-€`*=fáì==?~
911' ćìı-;_=j_5;-_'_::{_&} 2 770.60

n vši-zø ph flzx v 6 jøhınz PVP 8 3 81,06 / 2 770,60 -- 3,02 vn

1›r0*›t0I`
-_.:~_ ,fu-_ _-_'_-3\`-___-,_--.=Ji5_Ť$_3I';

'." "-'-"-";Í'I-'-='_`."I<;E;'_-I.-I;

'Ě >.`=-ii. _---=z:_-,_ _`.z_-_-_-3_4-__f_;__;2_;_{_';j51_š.1

* (1 5,41 -1 1,1 1+1 1,57- 10,51+9,71-41,ø7-z.1_,øz)-vzz 1665,51'.-n
otlivýchvýměr

Ř-_~':';'._.::_-3.-._-z

plocha všech podlaží: PZP = 2 770,60 / 4 = 692,65 m2:=\.':š-xì:-I_: :__

"11' ‹ -<--zz>_-_z__<-_-.-____

-'ˇšáìłi-1%;z}:5:ą:j='-S::I_=5fl='='_;'z_______-\-__---_-__-_;_-;_____-_ _ _- _ _

4,23
3,12
3,11
6,78
3,14

2,73
3,12
3,11
3,11
3,14

65,57
2 161,07
1 578,17

575,97
2 174,92
8 381,06

S- 'vk h IIIIII b : "III

__-_>':ì:=-...__ __-

zzj; __';Š'š;_-ì;::-5=_z.-_-:-:É-Q.::;:-_Éč_'__,=-`-='z212:'š-:-5*'=;:zz-2-:'zı:-z“-2_';š=_z=_--‹--_:__\, :§41 }':ìf._:,z.=_t-'_'=5ť_=_-_:-.__-3:
ìv 5 _ObeStavěn_ý proStor _____

_*" -_-`;L-;ì-`='/;-_:-==::›__:--II"'I'III II I I

Í:-'č'-'I-_-'š_Iz:›_=u'z

.__ ,xx - z _-

-;'I'ı.. _:Ť"l'::'.-z'_`_--~_-::'____ _-_-_z-_____\;_;_-;É;'I5=_-Ĺ-5_-.x__›., _- -__ .a -
- -'1'-n-- :5::-Ĺ'š`=:z'_`I-`:I-:z'_ì

_. -_
___,h.

-;.-n=~:_-_;--
0*

‹ ,._.___.__,-_._.___›-___n~_-,_-\__--_*___,-_-.r-_f_-.,_._.___-1':51,#4,_:_. -___

zčzv É;I-'É-2:1 .-23'EĚ-'í:-'z'-'-ì5:~Í-§=I'š

 (15,41*11,11+11,67*10,51+9,71*-41,07)*(3,12-1-0, 2 2 334,22 nn
(15,41*11,11+11,67*10,51+9,71*41,07-185,20)*( = 1 705,02 nn
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Typ

(4.4-4*5.41›*(4_23+0_25› = 107.61 vn

____ ˇ ,_ t V nr

äPo-dlazı Obes aveny__________ _________________________ __

I .NP
2.NP

3.NP + zastřešení
Obestavěný prostor - celkem:

Popis a hodnocení konstrukcí a vybavení
(S = standard, N 2 nadstandard, P H podstandard, C H nevyskytuje se,
A x přidaná konstrukce, X = nehodnotí se)
Konstrukce Provedení Hodnocen' Cas'

PP
NP
NP
NP
NP

É. z1*_PP I II”III”PÍ>I 1992,51 n-13
107,61 m3

2 334,22 1-n3
1 705,02 n-13
1 301,96 in-3
2 348,07 nn*..._- --__ __š__ _ _
9 789,39 m

1. Základy vč. zemních prací betonové pasy izolované IIIII II*
2. Svislé konstrukce zděné z plných cihel tl. 45 - 65 cm
3. Stropy železobetonové a cihlobetonové
4. Krov, střecha plochá střecha
5. Krytiny střech živičná
6. Klempířské konstrukce z pozinkovaného plechu
6. Klempířské konstrukce chybí
7. Úprava vnitřních povrchů hladké vápenné omítky
3. Úprava vnějších povrchů vápenné omítky

-(5-

S

mmflcoc/zoom

_ ________ _ _________ ________________ St4Hđ4fđU___l%1__
s 100

100
100
100
100
50
50

100
100
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VVbezne keramické obklady v
Vhygienickém Zarízení

teracové
hladké plné dveře

dřevěná Zdvoj ená okna a hliníková
PVC, keramická dlažba, koberce, v
1.PP cementový potěr
chybí
chybí
Světelná
chybí
ocelové trubky - T+S
chybí
úphuêodkanaüzování
rozvod zemního plynu
chybí
chybf
chybí
chybí

VVV V7mrıze, vestacvěné Skrıně
chybí

vybavení Obj. podíl [%] Koef
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Výpočet opotřebení lineární metodou
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ÍŠĚŠŠŤŠĚÍ3 Základní cena (dle příl. Č. 14): [Kč/m3] = 750,“

Základní øønfl np,-nv,zná [Kč/m3] 2 888,45
Plná cena: 87,00 m3 * 888,45 Kč/m3 2 77 295,15 Kč
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úprava § 18: 1.1.2. Připojka vody DN 40 mm
kıaaifikaøa Stavahniøh 661 CZ-cc 2222

-,_--:-:-_-:_fl_ˇ;;: *=ł;-„_:{5-=;;:lę';_ -. ,_ a_v-,>;`š-;ı;'›_\z;5_ı-zsıçš-ę;$P_č:;:__:ę_-_-_~_:_-_-;-_-z_-_-_-_z_-__-___-___;. aa n~z„__~V\-ęgma.ač),-;_;_..›__-_-__z=_-__z_;_-z›___.__-zz=;_-_-_-_-__ _

Í'

--.. ...___ _ _.. n. _ '
' ' ˇ 'z z .j _'

*' 51“*?Ťí'íìí}?i'ř5Iç:§I-:ąš1-5-'z'z'-_=.jz='_-Ĺ-22:3.--“:_-_'-'_-_“.'_“-. '- 'F 1 _ ._6 -5. Š',Š_«_*‹,:';v;,‹á5ľ§§_5šxž,«>-‹\;_---,__.-__..__--- -_
„. »P §34 ‹;___.,._-ě,§_`ı;-

--ž.-,-,-- ,-;-;:;-^-_ -. ~__n-.“`._v__-'zzıflęaj;-_-_-;----_=;.;?.` - _

'I š';:-ì=§;I=š?_ę:5>-'=.. “- _“
.“ _=;'i_z§_ig,fŠ7 %‰a§Qgažšzë.=“?.=-t›.z`.`_z;_=_-::z=-_.: 'z -. - _ - -_ _'

š 115 w='nfv 4." 'r 'Í cena dle nl. c. 17 : Kc/m 360,-
§.f_Í-Í-Ĺ“ .' -Ĺ' _ _

koeíic1entKS (Prıl. c. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
zmeny cen staveb K1 (prıl. c. 41 -- dle SKP). ,

cena upravená cena [Kč/m] = 908,03
, * V v_ _ľ- ' “ -'-'-ccna: 10,00 m 908,03 Kc/m -- 9 080,30 Kc
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opotřebení lineární metodou
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"zł 5,7/ vv

další životnost (PDZ): 20 roků
celková životnost (PCŽ): 60 roků

100 % * S / Pcž 2 100 % * 40/ 60 4 66,7 %_“ ~ - “:šĹì>.ľzz=š=Iž_ı-šž-š=šz=='='-Z z`›_zzš_=='żž›_ __=§.;_„$I‹“ı‹

opotřebení: (1 ~ 66,7 0/6/ 100) * 0,333
Nákladová cena Stavby CSN m 3 023,74 Kč
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Připojka vody DN 40 mm - Z á cena = 1 433,25 Kčíı
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“v_.= ı VI1 .2.6. Prıpoj ka kanalizace DN 200 mm
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-'_2=-cz. fiêłžs;_ø_.-I n Zatřídční pro potřeby ocenění
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Venkovní úprava § 18: 2.1.2. Připojka kanalizace DN 200 mm
vf-_-vz“.=__'--_-5". až--*“

.'_'.;.'2\ \. .'. Kód klasifikace stavebních děl CZ-CC 2223
Délka: 20,00 m
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cena (dle příl. č. 17): [Kč/m]

zmeny een eżaveb K. (pr-11. č. 41 - ale SKP)z

opotřebení lineární metodou

Žrředpokládaná další životnost (PDZ): 40 roků
Předpokládaná celková životnost (PCŽ): 80 roků

Nákladová cena Stavby CSN
Koeficient pp
Cena Stavby CS _“

O

Ů

Éfpotřebení: 100 % * S /PCŽ 2 100 % * 40 / 80 2 50,0 %

2 1 450,-
* 1,1000

______ 2_____-~2840_

cena: 20,00 m * 3 642,98 Kč/m 2 72 859,60 KčnaQ ;,,__': ':ez=.='-;z'='.~_=:-=_2'-_-;-vz-žžøàc z

* 0,500
2 36 429,80 Kč
* 0,474
 

_______________ _1_7._257›73KČ__„__
Přípojka kanalizace DN 200 mm - zjištěná cena 2 17 267,73 Kč

1.2.7. Plynová přípojka do DN 40

Zatřídění pro potřeby ocenění
Venkovní úprava § 18: 4.1. Plynová přípojka do DN -40
Kód klasifikace stavebních děl CZ-CC 2221
Délka: 20,00 m

Ocenění
Základní cena (dle příl. č. 17): [Kč/m]
Polohový koeficient K5 (příl. č. 20 - dle významu obce)
Koeficient změny cen staveb K5 (příl. Č. 41 - dle SKP):
Základní cena upravená cena [Kč/m]
Plná cena: 20,00 m * 761,25 Kč/m

Výpočet opotřebení lineární metodou
Stáří (S): 30 roků
Předpokládaná další životnost (PDŽ): 10 roků
Předpokládaná celková životnost (PCŽ): 40 roků
opetreheniz 100 % * S / Pcž M100 0/ø * 30 / 40 = 75,0
Koeficient opotřebení: (1- 75,0 % / 100)
Nákladová cena Stavby CSN
Koeficient pp
Cena Stavby CS

Plynová přípojka do DN 40 -- zjištěná cena

2. Ocenění pozemků

2.1. Pozemky

Index trhu S nemovitostmi IT = 0,790

_14..

Q

I

%

= 305,-
* 1,1000
* ________ __ ____________%›L_59_0..___..._
2 761,25

2 15 225,- Kč

* ,_ _ .___ 0_.2_§2.___.____._____
-- 3 806,25 Kc
* 0,474
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2 1 804,16 Kč



J 3:1' .J j___4-Ť,.\,i'.\~\~\Í Š?-'\v"i`-`>3<'°”“
v"'2>* Qfzn _ ,z ':,.'~zI=. ø-fit ‹ę› _.-x-'\-”-*` .flˇ *.':„-Í};í”`7 °‹'1€"í`*-vv.“_ _ ˇ :“..ëř_ıet›:'='ˇì››**$ _, ,_ `“ ˇ. '7.›› na Q. ˇˇ>. ._ -_-._š=,',~‹3_`‹'z~×‹»ø /~š~'__iv_`_._

.i (ˇ x*“:.~nv \ \^,..- _ ._ -_, _, ____, ~^,z'-zá fšaíì .š.-_'fˇ,-
\\?ž-,`;ę;\ Šf."-'57 - č^_“'~Í-S.
Ä, =„±‹_=ı_'fza ' ie'-28-I fl` ˇ “ aa- ~*\4ę"'»ìz -*`-1“. -2 ne“-` v

jl'

__-. `-.rvv„ 4
ø.. Mn! z vv 119105 1 1 '<"'\ " '“`

W $‹<~4...~°“;;_›x_
ˇŠ5-"ŠÍ9,;Ě'^-‹ÍŠ-v ~,x -7 _

1 h ozemku I 7 0 600~“ II1đ€XP00 YP P
_:_"- 61-ii'-Šaž

zz :Ř
vypocet indexu cenoveho porovnani

“:ÍÍ_1_-, 4-„Éˇ` 'ev -. ~“‹__..- “._ .; .iz»".:{e.. _ Nùgv Ĺ* \‹:‹;`«ł'
\-"`w -øı "Ĺ >×‹...._" O›'\- ~_;_n-41 -ve › ___,

`ˇ P -_ WR àęí ` 0“ ,_x-"„> index omezujicıch vlivu pozemku
Nazevzn_ą_kg _________ č. P1

“ :‹§-
É :ŽÉ-1-

/ '~ nf äxăˇ `fg`“ „Iz“ _,_Š§"""ee-i

--S _, ,677 __ˇ`ˇk 43 ' ' i\ « Q .„v__.v ..._ W __? _
.nn "Í-,_>;_š`._u Häáănfijx __

3

6 ._ Q ._ nx
x ,_ ._ r L, _ ___._Í_____x\~„_
„ . 4-.Si? '›_§_“-ˇ-a- W ›..,z_.«,\_?`I„,_.„

1 Geometrický tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na využití
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oøønëni Sıflvøh øøıkønı 18 759 881,57 Kč

 e apitulace cen bez odpočtu opotřebení

1.1. Hlavní Stavby
1.1.1. Budova č.p. 1435 18 352 896,59 Kč
1.2. Příslušenství
1.2.1. Zděná vedlej ší Stavba
1.2.2. Kovový přístřešek

81 272,71 Kč
36 637,90 Kč

1.2.3. Plochy S litým asfaltem tl. 30 mm, podklad kamenivo, obalovaný 214 930,26 Kč
asfalt
1.2.4. Plochy z betonových dlaždic 30/30/3 do lože Z kameniva 28 087,95 Kč
1.2.5. Přípojka vody DN 40 mm 4 304,06 Kč
1.2.6. Přípojka kanalizace DN 200 mm 34 535,45 Kč
1.2.7. Plynová přípojka do DN 40

Ocenění pozemků
2.1. Pozemky
Ocenění pozemků celkem 3 686 031,70 Kč

Ť§Věcná břemena
ÍˇŤŠŠ'ŤÍ':.iŤ'3. Věcná břemena váznoucí na nemovitosti

VI

kapitulace nákladových cen

É?Ĺ ÍìĚŠiìÍ1._ Ocenění staveb
či 1.1. Hlavní Stavby

7 216,65 Kč

3 686 031,70 Kč

 Cø1ı‹øxn 22 445 913,27 Kč

či 3.1. Věcné břemeno 10 000,- Kč
ÝÍHOdnota věcného břemene činí: 10 000,- Kč

%ĹìŠŠ Í ŽČena po odečtení věcného břemene cıní celkem: 22 435 913,27 Kč

_ Š ŤÉRekapitulace_ cenmbezodpočtuopotřebeılí, celkem _ _ ______________ 2__2____435913,27 Kč

1.1.1. Budova č.p. 1435 15 487 676,45 Kč
1.2. Příslušenství
1.2.1. Zděná vedlej S1 Stavba
1.2.2. Kovový přístřešek

Ň 34 292,28 Kč
11 594,26 Kč

1.2.3. Plochy S litým asfaltem tl. 30 mm, podklad kamenivo, obalovaný 181 375,74 Kč
asfalt
1.2.4. Plochy Z betonových dlaždic 30/30/3 do lože z kameniva
1.2.5. Přípojka vody DN 40 mm
1.2.6. Přípojka kanalizace DN 200 mm
1.2.7. Plynová přípojka do DN 40

23 702,91 Kč
3 023,73 Kč

36 429,81 Kč
3 806,24 Kč

1. Ocenění staveb celkem 15 781 901,42 Kč
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~ 'f'^ „„›<.„<„„ kapitulace nákladofl'ch cen, celkem _ __ 1 9 457 933,12 Kč
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1.1.Hıflvn1Sıflvhy

:§=_=_-__\ˇ:" __ _- ızı_ .,;.._=_ 1.1.1. Bnáøva č.p_ 1435 7 341 158,64 Kč
Iz- V V“› _:'*--1:'*.=n*=ˇ.‹á““-“-›--= 1.2. Prıslušenství:-:-=:v_.. ..\.-.=__=-- ø.-.-;,~=.-›-,;.-_-2-'_=>,<:-:čć “ ›-`.2:I‹=

25'* _„ `

cm'ł_I~ı UD1.2.1. Záčná v6á16J ıflvha 16 254,54 Kč
1.2.2. Kovovy prıstresek 5 495,68 Kc
1.2.3. Plochy S litým asfaltem tl. 30 mm, podklad kamenivo, obalovaný 85 972,10 Kč__ “

_ ,;.;__:±4“ 'x ›,g:y..<_;z__5_.`\._,-;._=-__;-_›.-.-„_-„_ _' =_:_!-_.-_ =.__-.z‹=z_<_.›:_ a I-`_-=_-_'_ˇv'*=“
z_.__~_=;:;ì_-ˇ' ,`I`;_-_“ˇ $.:f?Ĺ';;‹,§7.*.-Li-E;š,“`ø`,ˇ“;_z“_-_~_ı~_ - fl‹›;__-.t „ 1.2.4. Pıøøhy z hčıønøvýøh áıflžáiø 30/3 O/3 áø ıøžę z kameniva 11 235,18 Kč
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1.2.6. Prıpoıka kanalızace DN 200 mm 17 267,73 Kc
-2‹ 1.2.7. Pıynøvá přžpøjkfl áø DN 40 1 804,16 Kč
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1. Ocenění staveb celkem 7 480 621,28 Kč_ š:1>__» -va“/-7*,-„':=:›_=.\.<`n"n-„=
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2. 006116111 pOZ€l'l'lkll

“ 2.1. Pozemky 3 686 031,70 Kč.-vı'-n- _ 'Ín _ _ _ ø _ _- _-É:š>“<zżžž:ż“-.“z-_-_-. .QQ.31:z.<.-“ë_±ę=_--“:=:-__:=;;;.j
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2. onflnčni pøzflnhů øøıkøxn 3 686 031,70 Kč
._ ._ in C Š
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zz ,_/„øfn < ('D‹ G IS 93×3 břemena váznoucí na nemovitosti
1. nč hi“-čnnønø 10 000,- Kč. -_ _›\~-z x z ř-'J <Í(bi O

Hodnota věcného břemene čıní° 10 000,- Kč-.ž

`_=`;-':'ę'ľ_: fgëän- _J„='?§;-'.$:4:šıf5:'_i:-:-`-`-

“,_-*-*:ìÍEš;;-4“°“_ê“x':„-š-_č“_‹›'ť;~=-_€_š:z
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Kladné Sľľăflky

5 Olomouckého kraje
možnost napojení na rozvody inženýrských sítí (vodovod, kanalizace, plynovod, NN)

50 soulad skutečného stavu budovy S právním stavem (dle evidence v katastru nemovitostí)
I nemovitosti nej sou zatíženy zástavními právy, věcné břemeno kanalizace nemá podstatný vliv

na obvyklou hodnotu
budova nevykazuje statické poruchy, které by výrazně ovlivňovaly životnost stavby
soulad umístění budovy s územním plánem města v ploše OV - občanská vybavenost

2) Negativní stránky a Ostatní
O velikost budovy - zastavěná plocha budovy je 692 mí, užitná plocha cca 2000 mí, budova je

podsklepená a má 3 nadzemní podlaží - budovy s velkou užitnou plochou jsou obtížně
využitelné a obchodovatelné

Q budova je přístupná po komunikacích ve vlastnictví st. města Prostějova a pozemcích parc.č.
2633/1 ost.plocha, manipulační plocha a parc.č. 2635/1 ostatní plocha, zeleň, které jsou ve
vlastnictví Olomouckého kraje (Správu vykonává Centrum sociálních služeb Prostějov) - v
případě prodeje budovy jinému vlastníkovi bude nutné právně ošetřit přístup do budovy

O poptávka po srovnatelných nemovitostech je v současnosti nižší než jejich nabídka

Ke dni zpracování ocenění jsou na realitním trhu nabízeny tyto srovnatelné nemovitosti.
O 1) výrobní objekt v brodku u Konice

- užitná plocha 1402 mí za cenu 1 940 000,-Kč, tj. 1384 Kč/m2 užitné plochy
I 2) administrativní budova v bývalém podniku Agrostroj v Prostějově

- v roce 2002 rekonstrukce budovy
- užitná plocha 1190 m2 za cenu 3 700 000,-Kč, tj. 3 109 Kč/mí užitné plochy

O 3) skladový a výrobní areál v Prostějově (bývalý pivovar)
- pozemky 38 811 m2
- užitná plocha 10 347 mí za cenu 35 000 000,-Kč, tj. 3382 Kč/mí užitné plochy

Obvyklou hodnotu oceňované nemovitosti odhadu na základě zjištěných
hodnot a výše uvedených skutečností ve výší 8

Gin jo

7 000 000,-Kč,

slovy: sedmmiliónů korunčeských

ij. 3 500,-Kč/m2 užitné plochy. Tato jednotková cena odpovídá technickému stavu budovy, užitné
ploše budovy a výměře pozemků ve funkčním celku.
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äääšVYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujıoı stav ovıdovany k datu 17 O9 2015 12 15 O2 äää_

„êo
_.,`__..^.\.'E,;äi=šĚ\„h

__Vyhotoveno bezupłatné daikovym přístupem pro uče/ Správa majetku, č J 258/2015 pro Ofomoucky kraj
v- z

äää„‰@Okres CZ0713 Prostejov Obec 589250 Prostejov
nêf,_i'”É5§›'

uzemı 733491 Prostojov Lıst vlastnıctvı 13035 ._ _ ._:;<`;3`Eâ-ìůäš

_- _ ı"ì'3/ší__.-65,“. _;
»v

3 P y _
asçnık Jıny opravneny_ _ H M“ W Ý 7 Ýľdenrıfıkător É 7POdıl

aStnıçke_pravo
Olomouoky kraj, Jeremenkova 1191/40a, Hodolany, 77900 60609460
Olomouc

ony V jo na oıselne radeV kat uzomı sou ozemk vad d ˇ'
1 1 H

spodarenı se svěřenym majetkem kraje
Datsky domov a Skolnı jıdelna Prostojov, Lıdıoka 47922265
1454/86 79601 Prostejov

CĹASIIKHVY WUQRIS
=7 Ž n-„... ...._ ._ .._.......-.„~.-4-.n..._„..._...._.....„...,.,.

>movıtostı
Pozemky

ÝafĚëla Ak VKmora[m2] Dçun pozemky __ _: ZQQSOo_qzozıtı Zpuçob Qohrany
2631 1529 zastavena plocha a

nadvorı
Soucástı je Stavba Prostejov, o p 1435 obo vyb
Stavba Stojı na pozemku_p C 2631

2633/5 69 ostatnı plocha manıpulaonı
plocha

2635/11 1100 ostatnı plocha zelen
3357 ostatnı plocha zelen

Jl“ä.PfäVä - Box zapısu
_ Ň, 7_ _fiı-...nn 7

.nv -...... ø-ø -›.-nn.. ø-v-nnøø-...

Ómezefiı v1aSťhıcŘohO4bıaŠŠ: OÚ

Vfiëfil Pfö Povınnošt k
Š7 77 v_v _ 7 7 7 ........_. .n-~.ì..._..._......,.. -...... ›-n.- -n .. 7 17

p zovanı vodanı
lozonı, provoz, udržba a opravy kanalızaoe DN 1200, vcetne prava vstupovat a vjızdět
opravnımı prostrodky V souvıslostı S opravamı, udrzbou, zmonamı nebo odstranovanım
oto kanalızaoo
RAVSKA VODARENSKA, a S , Tovarnı Paroola 2631 V“6891/20l1~709
5
Í

ono bremono zrızovanı a rovo
:
i

9/41 Hodolany, 77211 Olomouc, Paroela 2633/5 V“6891/20l1“709
ICO 61859575 Paroola 2635/11 V“6891/20l1“709
ına Smlouva o zříaonı vocnaho bromene ~ uplatna ze dno 31 10 2011 Pravnı uoınky

vkladu prava ko dnı 15 12 2011

V“6891/201l“709
łdı K datu podle pravnı upravy uoınno v dobe vznıku prava

ıne Zaoısy * Bez zapısu 0** Ý M Í Ý 0* *} "__"

V 0 '"'""” J* " ”" 7 Ť
Ě

a upøzornêflı “ Bez zapısu 0 0 0ý%ř Í 1 M M Ú* Í Ž

abyvacı tıtulyćà jırmffxiiklady nąpısu fw Ú Hm m W _' ;17”;Ž” 7*

a C 2 Sb ) ze dna 17 12 2002

Z“2935 O 3“709
Olomoucky kraj, Jeremenkova 1191/40a, Hodolany, 77900 Olomouc RČ/IČO 60609460

Nemovířbstı Jsouęł ùżëìnih obvodu, véýkterem vykonäřš sťàłnı správu Aštasřšu Bemołìtosči Č? Ý N
Katastrálnı urad pro Olomoucky kraj, kataštralnı pracovıste Prosflezov, kod 709

strana 1

tokol O predanı a provzotı majetku statu (z k 290/200
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