ZNALECKY POSUDEK
¢. 2895-113-2015

Znalecky posudek o uredni cené budovy ¢.p. 1435 a pozemku parc.. 2631/1
zastavéna plocha a parc.€. 2633/5 ostatni plocha v obci a katastralni uzemi
Prostéjov, véetné odhadu obvyklé hodnoty ocefiovanych nemovitosti.

Objednavatel znaleckého posudku: Olomoucky kraj, Krajsky ufad Olomouckého kraje,
Odbor majetkovy a pravni
Jeremenkova 40a
779 11 Olomouc

Ukel znaleckého posudku:

Z}isténi tfedni ceny nemovitosti a odhad obvyklé hodnoty pro uéely ptevodu vlastnictvi

Dle zikona ¢&. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakoni ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢ 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢&.
340/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlisky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., podle stavu ke dni 25.10.2015 znalecky posudek vypracovala:

Ing. Renata Urbaskova
Stromoftadi 1291

783 91 UniCov

telefon: 602/763200
e-mail: rkreal@okreal.cz

Pocet stran: 18 véetné titulniho listu a 12 stran pfiloh. Objednavateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

V Unicove 29.11.2015




A.NALEZ

1. Znalecky ukol

Znalecky posudek o ufedni cen& budovy &.p. 1435 a pozemki parc.¢. 2631/1 a parc.¢. 2633/5 v obci
a katastralni uzemi Prost&jov, v&etné odhadu obvyklé hodnoty ocetiovanych nemovitosti.

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Budova ¢.p. 1435 s pozemky parc.¢. 2631/1 a parc.¢. 2633/5 v
Prosté&jove

Adresa pfedmétu ocenéni: Brnénsk4 1435
796 01 Prostéjov

Kraj: Olomoucky

Okres: Prostéjov

Obec: Prost&jov

Katastralni izemi: Prost&jov

Pocet obyvatel: 44 234

' Z&kladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 300,00 K&m?

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 22.5.2015 a 25.10.2015 za pfitomnosti znalce a pana
Mgr. Vladimira Brablece.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

1. Vypis z katastru nemovitosti LV 13035 ze dne 17.9.2015

2. Geometricky plan &. 5689-10158/2015 pro rozd€leni pozemki
3. Uzemni plan mésta Prostéjova

4. Data zjité€na z archivu stavebniho tfadu

5. Informace poskytnuté Gcastniky mistniho Setfeni

6. Skute¢nosti zjisténé pii mistnich Setfenich

5. Vlastnické a evidencnt udaje

Vlastnik stavby: Olomoucky kraj, Jeremenkova 1191/40a, 779 00 Olomouc, vlastnictvi:
vyhradni

Vlastnik pozemk®: Olomoucky kraj, Jeremenkova 1191/40a, 779 00 Olomouc, vlastnictvi:
vyhradni

6. Dokumentace a skuteénost

Znalci nebyla k dispozici projektovd dokumentace ocefiovanych staveb. Ocenéni je podle
skute¢ného stavu a vymeér zjisténych pii mistnim Setfent.

7. Celkovy popis nemovité véci

Predmétem ocenéni je samostatné stojici, podsklepena budova se 3 nadzemnimi podlaZimi, ktera
byla postavena v roce 1955 v ramci aredlu nemocnice v Prost&jové a slouzila pivodné jako
ubytovna sester. V roce 1973 byly v budové provedeny stavebni Upravy se zménou uZivani na
biochemické laboratofe. Ostatni doklady tykajici se oceniované budovy nebyly v archivu stavebniho
ufadu dochovany.

Od 1.1.2014 je budova opusténa a neni fadné udrzovéana. Vnitini prostory budovy jsou poskozeny,
vnitfni rozvody, topna télesa, konstrukce a zafizovaci pfedméty v koupelnach, WC a kuchynich
byly zcizeny.
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Budova se nachazi v jizni okrajové &asti mésta. Okolni zastavbu tvofi Détsky domov a Skolni
jidelna Prostgjov a Centrum socialnich sluZeb Prostéjov. V dochazkové vzdalenosti je obchodni
centrum a moznost napojeni na dalni¢ni obchvat mésta Prostéjova.

Pistup a ptijezd k budové je po zpevnéné komunikaci :

- parc.&. 3371/1 ostatni plocha, ostatni komunikace ve vlastnictvi st. mésta Prost€jova

- parc.&. 2633/1 ostatni plocha, manipulaéni plocha ve vlastnictvi Olomouckého kraje (spravu
vykonava Centrum socidlnich sluZeb Prost&jov)

V lokalité je moZnost napojeni na vefejny vodovod, kanalizaci, plynovod a elektrickou sit’ NN.
Budova je napojena na vefejny vodovod, kanalizaci, elektrickou sit’ NN a plynovod (pfiveden do
kotelny v suterénu).

Dle sdéleni spravee budovy jsou veskeré pripojky inZenyrskych siti odpojeny.

Na pozemku parc.¢. 2631/1 zastavéna plocha se nachazi budova €.p. 1435 , zdéna vedlejsi stavba s
plochou stfechou a ocelovy piisttedek. Zbytek pozemku tvoii pfistupovou komunikaci.

Pozemek parc.¢. 2633/5 ostatni plocha se nachazi pfed budovou a oplocenim. Na pozemku je
sloup vefejného osvétleni. Dle sdéleni spravce se jedna o sloup vefejného osvétleni ve vlastnictvi
magistratu mésta Prost&jova. Umisténi vefejného osvétleni neni pravné oSetieno sluZebnosti.

Budova s pozemky se dle Uzemniho planu Prost&jova (novy Gizemni plan mésta) nachazi ve funkéni
plose OV - plocha pro ob&anskou vybavenost a vefejnou infrastrukturu. V této ploSe jsou pfipustne
stavby pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby, zdravotnictvi, kulturu, cirkve, vefejnou spravu.
Maximalni vyska zastavby je stanovena 13/17 m.

Budova se nenachazi v zatopovém Gzemi mésta.

8. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Budova &.p. 1435

1.2. PrisluSenstvi
1.2.1. Zdéna vedlejsi stavba
1.2.2. Kovovy pfistieSek
1.2.3. Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad kamenivo, obalovany asfalt
1.2.4. Ptipojka vody DN 40 mm
1.2.5. Pfipojka kanalizace DN 200 mm
1.2.6. Plynova pfipojka do DN 40

2. Ocenéni pozemkii
2.1. Pozemky parc.¢. 2631/1, 2633/5

3. Vécna bifemena vaznouci na nemovitosti
3.1. Vécné bifemeno



B. ZNALECKY POSUDEK

Oceiovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona & 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni zakoni €.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
& 340/2013 Sb., & 303/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢&. 151/1997
Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi v&cmi - Poptavka niZ3i nez I -0,06
nabidka
2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y% 0,00
soudasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli - Bez vlivu I 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost - Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené - Vlivy snizyjici cenu - Jedna se o budovu s I -0,15
velkou uzitnou plochou ( 2 000 m2), srovnatelné budovy jsou v
soudasnosti obtizné vyuZitelné a tim padem obtizné prodejné
6. Povodriové riziko - Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00

zaplav

5
Index tthu  It=Ps* (1 + )] P))=10,790

i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro $kolstvi a zdravotnictvi

Niazev znaku ¢, Pi

1. Druh a el uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 0,55
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi - I 0,10
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Okrajové ¢asti obce 1 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec - I 0,00
Pozemek lze napojit na vechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obé&anska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je | 0,00
dostupna ob&anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - P¥{jezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moZnosti

7. Osobni hromadné doprava - Zastavka od 201 do 1000, MHD — II -0,03
S$patna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzZitelnosti - Nevyhodnd pro 1 0,00
ucel uziti realizované stavby

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost - Primérna nezaméstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalsich vlivi II 0,00
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Index polohy ~ Ir=Py * (1 + 3 P;) = 0,600
i=2

Koeficient pp = It * Ir = 0,474

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Budova ¢.p. 1435

Budova &.p. 1435 je samostatng stojici, podsklepena se 3 nadzemnimi podlazimi a plochou
sttechou. Zaklady jsou betonové s izolacemi proti zemni vlhkosti, svislé nosné konstrukce jsou
zdéné z paleného zdiva tl. stén 55 - 65 cm, stropy jsou cihlobetonové a s betonovymi T pravlaky
(1.PP). Okna jsou dievéna zdvojena a hlinikovd, dvefe dfevéné, podlahy betonové s cementovym
potérem (1.PP), keramickou dlazbou a PVC. V budové byl proveden rozvod elektrické sité, T+S
vody, kanalizace a zemniho plynu. Vytap&ni budovy je ustfednim systémem s napojenim na
plynové kotle. Prevazna &ast rozvodd inzenyrskych siti, topnych téles a plynovych kotld byla
zcizena. Stiecha je plochd, stieSni krytina Ziviéna. Klempitské prvky jsou z pozinkovaného plechu,
pfevazna Cast okapnich Zlabi a svodl byla zcizena. Vnitfni omitky jsou hladké vapenné, v
hygienickych zafizenich jsou s keramickymi obklady stén. Venkovni omitka je hladka vapenna bez
obkladd. Schodisté jsou teracové konstrukce se standardnim zabradlim.

Budova neni fadné udrZovana a standardné vybavena. Okenni a dvefni otvory byly v 1.PP a 1.NP
zajistény proti cizim osobam.

V suterénu je chodba, kotelna a Glozné prostory.

V 1.NP je chodba, jidelna, kuchyné, kancelaf, umyvarna skla, laboratof, hygienické zafizeni a 5
mistnosti.

Ve 2.NP je chodba, zasedaci mistnost s balkonem, laboratofe, hygienické zafizeni a 3 mistnosti.

Ve 3.NP je chodba, hygienické zafizeni a 7 mistnosti.

Zattidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: C. 8koly,univerzity a budovy pro vyzkum

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1263

Vypodet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]

1.PP 15,41*%11,11+11,67%10,51+9,71*41,07-24,02 = 668,63
4,44*5.41 = 24,02

1.NP 15,41*%11,11+11,67*10,51+9,71*41,07 = 692,65

2.NP 15,41*%11,11+11,67*10,51+9,71*41,07-185,20 = 50745
10,00*18,52 = 185,20

3.NP 15,41*11,11+11,67*%10,51+9,71*41,07 = 692,65



Zastavéné plochy a vySky podlazi

(Vy3kou podlai se dle vyhlasky rozumi vyska nad nejvétsi zastavénou plochou)

Zastavéns Konstr. VySka

Podlazi vy§ka podlazi Soucin
plocha [m2] m] (m]
1.PP 668,63 2,73 2,73 182536
24,02 4,23 2,73 65,57
1L.NP 692,65 3,12 3,12 2161,07
2.NP 507,45 3,11 3,11 1578,17
185,20 6,78 3,11 575,97
3.NP 692,65 3,14 3,14 217492
Soucet 2 770,60 8 381,06
Priamérna vySka podlazi: PVP = 8381,06/2770,60 =3,02m
Primérna zastavéna plocha podlazi: PZP = 2 770,60/ 4 = 692,65 m?
Obestavény prostor
Vypodet jednotlivych vymér
Podlazi Obestavény prostor
1.PP (15,41*11,11+11,67*%10,51+9,71*%41,07-24,02)*(2 = 1992,51 m?
,73+0,25)
(4,44*%5,41)%(4,23+0,25) = 107,61 m*
1.NP (15,41*11,11+11,67*%10,51+9,71*41,07)*(3,12+0, = 2334,22m?
25)
2.NP (15,41%11,11+11,67*10,51+9,71*41,07-185,20)*( = 1 705,02 m®
3,11+0,25)
(10,00*18,52)*(6,78+0,25) = 1301,96 m®
3.NP + zastieSeni (15,41%11,11+11,67*%10,51+9,71*%41,07)*(3,14+0, = 2 348,07 m®
25)
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZzi, Z = zastfeSeni)
Podlazi Typ O‘Lis(f:tf)i“y
1.PP PP 1992,51 m’
PP 107,61 m’
1.NP NP 233422 m’
2.NP NP 1 705,02 m?
NP 1301,96 m®
3.NP + zastieSeni NP 2348,07 m’
Obestavény prostor - celkem: 9 789,39 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) :
Hodnoceni Cast

K : {

onstrukce ; Provedeni standardu [%]
1. Zaklady v&. zemnich praci betonové pasy izolované S 100
2. Svislé konstrukce zdéné z plnych cihel tl. 45 - 65 cm S 100
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3. Stropy Zelezobetonové a cihlobetonové S 100

4. Krov, stfecha plocha stiecha S 100

5. Krytiny stfech Zivi¢na S 100

6. Klempifské konstrukce z pozinkovaného plechu S 50

6. Klempiiské konstrukce chybi C 50

7. Uprava vnitinich povrchi hladké vapenné omitky S 100

8. Uprava vnéjsich povrchil vapenné omitky S 100

9. Vnitini obklady keramické bézné keramické obklady v S 100
hygienickém zaiizeni

10. Schody teracové S 100

11. Dvete hladké plné dvete S 100

12. Vrata X 100

13. Okna dfevéna zdvojena okna a hlinikova S 100

14. Povrchy podlah PVC, keramicka dlazba, koberce, v S 100
1.PP cementovy potér

15. Vytapéni chybi C 100

16. Elektroinstalace chybi C 70

16. Elektroinstalace svételna P 30

17. Bleskosvod chybi C 100

18. Vnitini vodovod ocelové trubky - T+S S 70

18. Vnitini vodovod chybi C 30

19. Vnitini kanalizace uplné odkanalizovani S 100

20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu S 100

21. Ohtev teplé vody chybi C 100

22. Vybaveni kuchyni chybi C 100

23. Vnitini hygienické vyb. chybi C 100

24. Vytahy chybi C 100

25. Ostatni mfize, vestavéné skiiné S 50

25. Ostatni chybi C 50

26. Instala¢ni pref. jadra X 100

Vypocéet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?;:]t Koef. gé)jr.a;sg],}{

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 7,30 100 1,00 7,30

2. Svislé konstrukce S 19,20 100 1,00 19,20

3. Stropy S 11,10 100 1,00 11,10

4. Krov, sttecha S 6,20 100 1,00 6,20

5. Krytiny stfech S 2,10 100 1,00 2,10

6. Klempiiské konstrukce S 0,60 50 1,00 0,30

6. Klempifské konstrukce C 0,60 50 0,00 0,00

7. Uprava vnitinich povrchu S 6,90 100 1,00 6,90

8. Uprava vnéjsich povrcht S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vnitini obklady keramické S 1,80 100 1,00 1,80

10. Schody S 3,10 100 1,00 3,10

11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20

14. Povrchy podlah S 2,20 100 1,00 2,20

15. Vytapéni C 4,10 100 0,00 0,00

16. Elektroinstalace C 5,00 70 0,00 0,00

16. Elektroinstalace P 5,00 30 0,46 0,69

17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00




18. Vnitini vodovod S 2,20 70 1,00 1,54
18. Vnitini vodovod C 2,20 30 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace S 2,10 100 1,00 2,10
20. Vnitini plynovod S 0,30 100 1,00 0,30
21. Ohfev teplé vody C 1,60 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni C 1,80 100 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 3,40 100 0,00 0,00
24. Vytahy C 1,00 100 0,00 0,00
25. Ostatni S 6,20 50 1,00 3,10
25. Ostatni C 6,20 50 0,00 0,00
26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soudet upravenych objemovych podila 79,43
Koeficient vybaveni K4: 0,7943
Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. ¢. 8) [K&/m’]: = 2 538,-
Koeficient konstrukce K (dle piil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient Ko = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9295
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9954
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7943
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,0530
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 3955,22

Pln4a cena: 9 789,39 m?® * 3 955,22 K&/m? 38 719 191,12 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 60 rokt 5

Predpokladana dal3i Zivotnost (PDZ): 40 roki
Pfedpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 100 roka
Opotfebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 60 / 100 = 60,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 60,0 % / 100) * 0,400
Nikladova cena stavby CSn = 15 487 676,45 K¢
Koeficient pp * 0,474
Cena stavby CS = 7 341 158,64 K¢

Budova &.p. 1435 - zjiSténa cena = 7 341 158,64 K¢

1.2. PrisluSenstvi

1.2.1. Zdéna vedlejsi stavba
Ve dvorni navazuje na budovu &.p. 1435 zd&né vedlejsi stavba s plochou stfechou. Stavba je zdéné
konstrukce, stfe$ni krytina je Zivi¢na, vrata jsou plechovd, okna kovové. Stavba je ve Spatném
stavebné-technickém stavu.

Zat¥idéni pro poti-eby ocenéni
Vedlej3i stavba § 16: typ B
Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi
-8-



Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoztiujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Vypocet jednotlivych ploch

Nazev Plocha [m?]
1.NP 7,54*(1,2142,25) = 26,09

Zastavéné plochy a vysSky podlazi

Nazev Zastavéna. Konstr. vySka

plocha
1.NP 26,09 m? 2,50 m
Obestavény prostor
Vypoclet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor [m’]
1.NP (7,54*(1,21+2,25))*(2,50) = 65,22 m*
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

, Obestavény
Nazev Typ prostor
1.NP NP 65,22 m>
Obestavény prostor - celkem: 65,22 m’>
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

, Hodnoceni ~ Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zéklady betonoveé pasy S 100
2. Obvodové stény zdéné tl. 15 - 30 cm S 100
3. Stropy s rovnymi podhledy S 100
4. Krov plocha stfecha S 100
5. Krytina Ziviéna S 100
6. Klempitské prace chybi C 100
7. Uprava povrchii vapenné omitky S 100
8. Schodisté X 100
9. Dvete kovové S 100
10. Okna ocelové jednoducha S 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace chybi C 100
Vypodet koeficientu Ka
Ko ] : . Cast Upraveny
Mnstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] (%] Koef. obj. podil
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10
2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80
3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80
4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10



6. Klempiiské prace C 1,70 100 0,00 0,00
7. Uprava povrchli S 6,10 100 1,00 6,10
8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvefe S 3,00 100 1,00 3,00
10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10
11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20
12. Elektroinstalace C 5,80 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 92,50
Koeficient vybaveni Ka: 0,9250
_ Oceneni
§ Zakladni cena (dle pfil. &. 14): [K&/m?] = 1250.-
 Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9250
%% Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
:% Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,0670
.
. Zakladni cena upravena [K&/m3] = 2 628,97
_ Pln cena: 65,22 m* * 2 628,97 K¢&/m® = 171 461,42 K&
Vypodet opotiebeni linedrni metodou
Stafi (S): 40 rokd
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ=100% * 40/50=80,0%
Koeficient opotfebeni: (1- 80,0 % / 100) * 0,200
Nakladova cena stavby CSn = 34 292,28 K¢
Koeficient pp * 0,474
Cena stavby CS = 16 254,54 K¢
Zdéna vedlejsi stavba - zjiSténa cena = 16 254,54 K¢&

1.2.2. Kovovy prlstresek
Ve dvorni &4sti navazuje na budovu &.p. 1435 kovovy piistieSek. Pod pfistfeskem je zafizeni
mrazirny, toto zafizeni neni sou¢asti ocenéni.

Zat¥idéni pro poticeby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ G

Svisla nosna konstrukce: piistiesky

Podsklepeni: nepodsklepené nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Kéd klasifikace stavebnich d¢l CZ-CC 1274

Vypolet jednotlivych ploch
Nazev Plocha [m?]
LNP 7,80%3,90 = 30,42

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nézey Zastavénia. Konstr. vySka
- plocha

1.NP 30,42 m? 2,86 m
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Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

| Nizev Obestavény prostor [m’]
_INP (7,80%3,90)*(2,86) = 87,00 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

; Obestavény
Ndzev Typ prostor
1.NP NP 87,00 m’
Obestavény prostor - celkem: 87,00 m*

%};
_ Popisa hodnoceni konstrukei a vybaveni
g”;i (S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
f, A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)
. Hodnoceni  Cést
Konstrukce Provedeni standardu [%]
L Zaklady zakladové patky S 100
. 2. Obvodové stény chybi C 100
3. Stropy X 100
4. Krov pultovy S 100
5. Krytina plechova S 50
5. Krytina chybi C 50
6. Klempiiské prace chybi C 100
7. Uprava povrchii chybi C 100
8. Schodisté X 100
9. Dvefte X 100
10. Okna X 100
11. Podlahy X 100
12. Elektroinstalace X 100
Vypoéet koeficientu K4
. Konstrukce, vybaveni Ob;. podil [%] ?;:]t Koef. g&ragsgg
1. Zaklady S 12,20 100 1,00 12,20
2. Obvodové stény C 31,00 100 0,00 0,00
3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00
4. Krov S 33,50 100 1,00 33,50
5. Krytina S 12,80 50 1,00 6,40
5. Krytina C 12,80 50 0,00 0,00
6. Klempifské prace C 4,20 100 0,00 0,00
7. Uprava povrcht C 6,30 100 0,00 0,00
8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvefe X 0,00 100 1,00 0,00
10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00
11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00
12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Souget upravenych objemovych podili 52,10
Koeficient vybaveni Ks: 0,5210
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_ Ocenéni

~ 7ékladni cena (dle ptil. &. 14): [K&/m?]
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu):

Polohovy koeficient K (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravena [K&/m’]
Plna cena: 87,00 m® * 888,45 K¢&/m°

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 40 rokt

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 rokii
Predpoklddana celkova Zivotnost (PCZ): 45 rokd
 Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 40 / 45 = 88,9 %
. Maximalni opotfebeni miZe dle pfilohy ¢. 21 &init 85 %
Koeficient opotfebeni: (1- 85 %/ 100)

Nikladova cena stavby CSn

Koeficient pp

. Cena stavby CS

-

N

~ Kovovy pristiesek - zjisténa cena

Zatiidéni pro potireby ocenéni
Venkovni Gprava § 18:

Ko6d klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Vyméra:
37,00%2,00 = 74,00 m?

Ocenéni

 Zé&kladni cena (dle pil. €. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
.~ Koeficient zmény cen staveb K; (ptil. &. 41 - dle SKP):

Zékladni cena upravena cena [K&/m?]

Pln4 cena: 74,00 m? * 977,24 K&/m?

Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Stafi (S): 30 rok

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokt
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokd
k‘OPOﬁ"ebenl 100 % * S/ PCZ =100 % * 30/ 50 = 60,0 %
‘Kﬁeﬁment opotiebeni: (1- 60,0 % / 100)

Nikladovi cena stavby CSn
_ Koeficient pp :
_ Cena stavby CS

chy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad kamenivo, obalovany
alt - zjisténa cena
-12-

¥ % % ||

750,-
0,5210
1,1000
2,0670

888,45
77 295,15 K¢

0,150

11 594,27 K¢
0,474

* %

5 495,68 K¢&

5 495,68 K¢

1.2.3. Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad kamenivo, obalovany asfalt

8.4.2. Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad
kamenivo, obalovany asfalt

400,-
1,1000
2,2210

Il

977,24
72 315,76 K¢

0,400

*

28 926,30 K¢
0,474

13 711,07 K¢&

13 711,07 K¢



1.2.4. Pripojka vody DN 40 mm

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18:
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Délka: 10,00 m

Ocenéni

74kladni cena (dle piil. &. 17):  [K&/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢/m)

Plna cena: 10,00 m * 908,03 K¢&/m

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 40 roka

Ptedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 roki
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40 / 60 = 66,7 %
Koeficient opottebeni: (1- 66,7 % / 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

eI

Pfipojka vody DN 40 mm - zji§tén4 cena

1.2.5. Pripojka kanalizace DN 200 mm

Zat¥ridéni pro potieby ocenéni
_Venkovni uprava § 18:
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

_ Délka: 20,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K¢&/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zékladni cena upravena cena [K¢&/m]

Plndcena: 20,00 m * 3 642,98 K&/m

Vypoéet opoti-ebeni linearni metodou
tafi (S): 40 rokd
>dpokladana dal$i Zivotnost (PDZ) 40 rokt
Pi‘edpﬂkladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokii
otfebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40/ 80 = 50,0 %
oeficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100)
kladovi cena stavby CSn
eeﬁczent pp

a stavby CS

-13 -

1.1.2. Pfipojka vody DN 40 mm

* * |

360,-
1,1000
2,2930

I

908,03
9 080,30 K¢

0,333

3 023,74 K¢
0,474

1 433,25 K¢é

* % i

1433,25 K¢

2.1.2. Pfipojka kanalizace DN 200 mm

1 450,-
1,1000
2,2840

3 642,98
72 859,60 K¢

0,500

36 429,80 K¢
0,474

17 267,73 K¢



ﬂ Pripojka kanalizace DN 200 mm - zji§téna cena
1.2.6. Plynova pripojka do DN 40

| Zat¥idéni pro potieby ocenéni

Ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 4.1. Plynova ptipojka do DN 40
Kod klasifikace stavebnich d&l CZ-CC 2221

 Délka: 20,00 m

:;‘: Ocenéni

17 267,73 K¢

L 6
EX omezujicich vliva Io=1+) Pi=1,000

i=1

-14 -

74akladni cena (dle ptil. ¢. 17);  [K&/m] = 305,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
_ Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2690
_ Zékladni cena upravena cena [K¢/m] = 761,25
. Plndicena: 20,00 m * 761,25 K&/m = 15 225,- K&
Vypoclet opotiebeni linearni metodou
. Stafi (S): 30 rokd )
_ Predpoklddana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 roka
. Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki
Opotfebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 30 /40 = 75,0 %
~ Koeficient opotiebeni: (1- 75,0 % / 100) 0,250
Niakladova cena stavby CSn = 3 806,25 K¢
Koeficient pp * 0,474
Cena stavby CS = 1 804,16 K¢
Plynova pripojka do DN 40 - zjiStén4a cena = 1 804,16 K¢
2. Ocenéni pozemki
2.1. PozemKky parc.¢. 2631/1, 2633/5
Vypoiet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku
Ndzev znaku ¢ P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
e,‘SVarX:itost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% IV 0,00
vCetné; ostatni orientace
tii?né zakladové podminky - Neztizené zakladové podminky I 0,00
hrédnéna izemi a ochrann4 pasma - Mimo chran&né tizemi a I 0,00
ochranné pasmo
f eze’m' uZivani pozemku - Bez omezeni uZivani I 0,00
statni neuvedené - Bez dalsich vlivil 11 0,00




% Index trhu s nemovitostmi It = 0,790

-

% Index polohy pozemku Ir = 0,600

Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 0,790 * 1,000 * 0,600 = 0,474

-y Z4kl. cena Upr. cena
Zatridéni [Ke&/m?] Index  Koef. [Ké&/m?]
" § 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvoii
§ 4 odst. 1 1 300,- 0,474 616,20
T Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
_r &islo [m?] [K¢&/m?] [K&]
% § 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 2631/1 990,00 616,20 610 038,-
nadvoii
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 2633/5 69,00 616,20 42 517,80
_ Stavebni pozemky - celkem 1059,00 m? 652 555,80
.
,’ Ocenéni porostii na pozemcich
~ Porosty
_ Okrasné rostliny: p¥iloha &. 39.
Nézev - Stari Pocet / Vyméra
Typ Jedn. cena [K&/ Upravy [%] Upr. cena Cena
o jedn.] [KE / jedn.] [KE]
tfibrny smrk 30 rokt 1,00 ks
Jehli¢naté stromy II 18 610,- -30% 13 027.- 13 027.-
30 roku 7,00 ks
___ Jehli¢naté kefe I 1 660,- -30 % 1162,- 8 134,-
Soudet: 21 161,-
Soeficient stanovisté Kz (dle ptil. €. 39): 0,450
eficient polohy Ks (pfil. &. 20) 1,100
lkem - okrasné rostliny = 10 474,70 K&
rosty - zjiSténa cena = 10 474,70 K¢
porostu celkem = 10 474,70 K¢
mky - celkem + 652 555,80 K¢
?iiky parc.C. 2631/1, 2633/5 - zjiSténa cena = 663 030,49 K¢
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_ Vécna biemena vaznouci na nemovitosti
~ 3.1. Vécné bfemeno

vedeni, :
dopravnimi prostiedky pro MORAVSKOU VODARENSKOU as. Olomouc.
O néni prav odpovidajicich vécnym bfementim

Druh v&cného biemene: Ocenéni pausalni ¢astkou

Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 16b odst. 5) zakona €.

151/97 Sb. na jednotnou Castku::

mgemky parc.§. 2631/1 a parc.c. 2633/5 jsou zatizeny vécnym bfemenem zfizovani a provozovani
uloZeni, provozu, Gdrzby a opravy kanalizace DN 1200, v&etné prava vstupovat a vjizdét

10 000,- K&

10 000,- K¢

Ocenéni véeného biemene éini =

C. REKAPITULACE

Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Budova ¢.p. 1435
1.2. Prislusenstvi
1.2.1. Zdéna vedlejsi stavba
 1.2.2. Kovovy pristfesek
1.2.3. Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad kamenivo, obalovany
_asfalt
~ 1.2.4. Pripojka vody DN 40 mm
_ 1.2.5. Pfipojka kanalizace DN 200 mm
. Plynova piipojka do DN 40

éni staveb celkem

fféni pozemku
Pozemky parc.€. 2631/1, 2633/5

éni pozemki celkem

7 341 158,64 K&

16 254,54 K&
5 495,68 K¢
13 711,07 K&

1 433,25 K¢
17 267,73 K&
1 804,16 K&

7 397 125,07 K¢

663 030,50 K&
663 030,50 K¢

mena

remena vaznouci na nemovitosti
né bfemeno

véeného biemene Cini:

8 060 155,57 K¢

10 000,- K¢
10 000,- K&

leteni vécného biemene ¢ini celkem:

-16 -

8 050 155,57 K¢




2ekapitulace vyslednych cen, celkem 8 050 155,57 K&

ledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 8 050 160,- K¢&

lovy: OsmmiliontipadesattisicjednostoSedesat K¢

‘()bvykfou hodnotu odhaduji na zakladé kladnych a zapernych stranek ocefiované nemovitosti
na zaklade vyhodnoceni realitniho trhu se srovnatelnymi nemovitostmi:

Kia‘éﬂé stranky

) piistup a piijezd k budové po zpevnéné komunikaci ve vlastnictvi mésta Prostéjova a
Olomouckého kraje

mozZnost napojeni na rozvody inZenyrskych siti (vodovod, kanalizace, plynovod, NN)

soulad skute¢ného stavu budovy s pravnim stavem (dle evidence v katastru nemovitosti)
nemovitosti nejsou zatiZeny zastavnimi pravy, vécné bfemeno kanalizace nema podstatny vliv
na obvyklou hodnotu

budova nevykazuje statické poruchy, které by vyrazné ovliviiovaly Zivotnost stavby

soulad umisténi budovy s izemnim planem mésta v plose OV - obcanska vybavenost

2) Negativni stranky a ostatni

® velikost budovy - zastavéna plocha budovy je 692 m?, uZitna plocha cca 2000 m?, budova je
podsklepena a ma 3 nadzemni podlazi - budovy s velkou uZitnou plochou jsou obtiZné
__vyuzitelné a obchodovatelné

ald vymeéra pozemka, které tvofi funkéni celek s budovou &.p. 1435 - pfevazna ¢ast pozemku
arc.¢. 2631/1 zast.plocha je zastavéna budovou, vedlejsimi stavbami a komunikaci, pozemek
arc.C. 2633/5 se nachazi pied budovou a oplocenim - budova nema potencialni pozemky pro
piipadny rozvoj, pro vybudovani parkovacich stani apod.....

va je pfistupnd po komunikacich ve vlastnictvi st. mésta Prostéjova a pozemku parc.¢.
13/1 ost.plocha, manipulaéni plocha ve vlastnictvi Olomouckého kraje (spravu vykonava
um socidlnich sluZeb Prost&jov) - v piipadé prodeje budovy bude nutné pravné oSetiit
tup po pozemku parc.¢. 2633/1 (sluZebnosti) do ocefiované budovy

ni vstup do budovy je pies pozemky parc.é. 2635/1 a parc. ¢. 2635/11 ost.plochy, zeleit ve
ictvi Olomouckého kraje - v piipadé prodeje budovy jinému vlastnikovi bude nutné fesit
tavka po srovnatelnych nemovitostech je v sou¢asnosti niZ3i nez jejich nabidka

racovani ocenéni jsou na realitnim trhu nabizeny tyto srovnatelné nemovitosti.
robni objekt v brodku u Konice

1Zitnd plocha 1402 m? za cenu 1 940 000,-K¢, tj. 1384 K&/m? uitné plochy

ministrativni budova v byvalém podniku Agrostroj v Prost&jové
roce 2002 rekonstrukce budovy

uZitnd plocha 1190 m? za cenu 3 700 000,-K¢&, tj. 3 109 K&/m? uzitné plochy

adovy a vyrobni areal v Prostéjové (byvaly pivovar)
azemky 38811 m2

Zitné plocha 10 347 m? za cenu 35 000 000,-K&, tj. 3382 K&/m? uitné plochy
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klou hodnotu ocefiované nemovitosti odhaduji na zakladé zjiSténych
ot a vySe uvedenych skutefnosti ve vySi

6 000 000,-K¢,

y: $estmiliént korundeskych

‘_GQO;Ké/mz uzitné plochy. Tato jednotkova cena odpovida technickému stavu budovy, uZitné
plose budovy a vyméfe pozemkil ve funkénim celku.

V Unidové 29.11.2015

Ing. Renata Urbaskova
Stromoftadi 1291

783 91 UniCov

telefon: 602/763200
e-mail: rkreal@okreal.cz

ALECKA DOLOZKA

y posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
1995, Spr. 1765/95, pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti a obor
ictvi, odvétvi stavby obytné a primyslové.

ky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 2895-113-2015 znaleckého deniku.

¢ a nahradu nékladd uctyji dokladem €. 113.
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VY¥PIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.08.2015 12:15:02

oveno bezuplatné délkovym pifstupem pro udel: Spréva majetku, ¢.j.. 258/2015 pro Olomoucky kraj
13 Prostéjov Obec: 589250 Prostéjov
91 Prostéjov List vlastnictvi: 13035

v kat. tizemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné ¥adé

v oprdvnény Identifikdtor Podil

p:évo
v kraj, Jeremenkova 1191/40a, Hodolany, 77900 60609460

“e‘svéfeﬁym majetkem kraje

ov a Skolni jidelna Prostéjov, Lidicka 47922265

79601 Prostéjov
‘ CASTECNY VYPIS

. vVyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zplisob ochrany

1529 zastavéna plocha a
nadvori
4s5ti je stavba: Prostéjov, ¢.p. 1435, obé&.vyb.
svba stoji na pozemku p.&.: 2631
69 ostatni plocha manipulaéni

plocha

1100 ostatni plocha zelef

3357 ostatni plocha zelen

1@ prava - Bez zapisu

lastnického prdva

Povinnost k

_z¥izovani a provozovani vedeni
ovoz, Gdriba a opravy kanalizace DN 1200, v&etné prava vstupovat a vjizdét
prostfedky v souvislosti s opravami, ddrZbou, zménami nebo odstrafiovédnim

  NSK§, a.s., Tovarni Parcela: 2631 vV-6891/2011-709
lany, 77211 Olomouc, Parcela: 2633/5 v-6891/2011-709
75 Parcela: 2635/11 vV-6891/2011-709

a © zfizeni vécného bfemene -~ uplatna ze dne 31.10.2011. Pravni Gdinky
~pr&va ke dni 15.12.2011.

vV-6891/2011-709
podle pravni Gpravy udinné v dobé vzniku prava

Bez zapisu

i - Bez zapisu

iy a jiné podklady zdpisu

i:a pfevzeti majetku statu (zak .&.280/2002 8b.) =ze dne 17.12.2002.
; z~2935/2003-709
1, Jeremenkova 1191/40a, Hodolany, 77900 Olomouc RC/ICO: 60609460

t;f% v Rzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
201 ulad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracovisté Prost&jov, kéd: 709.
strana 1
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