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ZAVAZNE STANOVISKO
JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO

Méstsky ufad Lanskroun jako vécné a mistné pfislusny organ stitni spravy (dale jen ,.dotéeny organ), pfislusny podle §
15 odst. 1 pism. a) zakona ¢&. 148/2023 Sb. o jednotném environmentalnim stanovisku (dale jen .,zakon o JES"), dale
ptislusny podle § 61 odst. 1 pism. ¢) a § 66 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich
predplsu \ souladu s § 136 zakona ¢. 500/ 2004 Sb. spravm fad, ve znéni pozde]su:h predpmu (dalejen "bpfﬂ‘vﬂl rad“)

fyzicka oaoba

AN N N N NN ) Y 1 zadatel"). kterou na
zakladé plné moci zastupuje pravnicka osoba Némec-projekce, s.r.o., ICO: 28783468, B. Martinii 954, 563 01
Lanskroun

ve véci (dale také .zamér”): . NOVOSTAVBA RODINNEHO DOMU, k.i. Zichlinek, parcela 706/8% (dile jen
LZAmer"), na pozemku p. & 706/8 v katastrdlnim iizemi Zichlinek, v rozsahu projektové dokumentace, zodpovédny
projektant PD: Ing. Antonin Némec, Némec-projekce s.r.o., IC 28783468, se sidlem Dukelskych hrdinii 345, 563 01
Lanskroun rozhodl takto:

Po zkoordinovani pozadavki na ochranu dotéenych vefejnych zajmi, vydava dotceny organ podle ustanoveni § 2 odst. 1
a § 6 zakona o JES apodle § 136 a § 149 odst. 1 a 2 spravniho fadu souhlasné jednotné environmentalni stanovisko.

L.
Zamér ,NOVOSTAVBA RODINNEHO DOMU, k. a. Zichlfnek, parcela 706/8 je z hlediska vlivii na viechny

dotcené slozky Zivotniho prostiedi pFipustny.

IL.
Pfisludny organ stati spravy ochrany zemédélského ptidniho fondu podle § 13 odst. 1 pism. a) a § 15 pism. k) zdkona
¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich zmén a doplikt (ddle jen ,zakon o
ochrané ZPF"), po posouzeni zadosti a ptredloZeni viech podkladi, v souladu s ustanovenim § 9 odst. 8 zakona o
ochrané ZPF, vydava souhlas k trvalému odnéti pudy ze zemédélského pudniho fondu o celkové vymeéie 1101 m?

pro zamér: ,,NOVOSTAVBA RODINNEHO DOMU, k.. Zichlinek, parcela 706/8 (dile také ,,dotéeny

pozemek*), vedeny jako druh pozemku orna puda, pod ochranou zemédélského pidniho fondu:
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Piehled odnimané plochy:

Katastralni | Pozemek Druh pozemku BPEJ Zakladni cena dle | Odnimana
uzemi parc. ¢. Odnimané ¢asti ocenovaci vyméra
pozemku vyhlasky (m?)
(K&/m?)
Zichlinek 706/8 Trvaly travni porost 75800 5,29 146,25
Zichlinek 706/8 Trvaly travni porost 31400 15,60 80,94

Vymezeni kritérii pro stanoveni vySe odvodii na vySe uvedené pozemky:

skupina faktorii B - 0: ekologicka vaha vlivu - 1

ttida ochrany: II. (BPEJ 75800 a 31400), koeficient: 8

Celkova cena za 1m? pro BPEJ 75800 je 42,32 K&/m?, pro BPEJ 31400 je 124,80 K¢&/m?.

Podle ustanoveni § 9 odst. 8 pism. b) zakona o ochrané ZPF stanovuje dotfeny organ nasledujici podminky k

zajisténi ochrany zemédélského pidniho fondu:

1. Zadatel v terénu viditelné ozna¢i hranice odnimaného tizemi a nebude piekrotena vyméra, ktera je odnimana, tj.
227,19 m?.

2. Aby bylo zabranéno skodam na zemédélském ptidnim fondu (§ 8 zdkona o ochran¢ ZPF), provede pfed zahajenim
zemnich praci investor na vlastni naklad skryvku kulturni vrstvy zeminy o sile 0,30 m, o celkovém objemu 74 m’>.

3. Pied zahdjenim stavebnich praci na dotéeném pozemku p. &. 706/8 v k. 0. Zichlinek, bude pod navrhovanou stavbou
provedena skryvka humusového horizontu ptidy (ornice). Skryvka ornice bude po dobu stavby ulozena na deponii,
mimo dosah stavebni ¢innosti, oddélen¢ od ostatnich vykopovych zemin, a bude zabezpecena proti znehodnoceni,
zcizeni, splachtim a zapleveleni. Po dokonc¢eni stavebnich ¢innosti bude rozprostiena na zbyvajici ¢asti pozemku p.
&. 706/8 v k. 1. Zichlinek, a to pro zlepseni paidniho profilu.

4. Budou pfijata opatieni k zabranéni tiniku pevnych, kapalnych a plynnych latek poskozujicich zemédélsky ptudni
fond a jeho vegetacni kryt.

5. Dojde k minimalizaci naruSeni organizace zemedélského pidniho fondu, hydrologickych a odtokovych poméri v
uzemi.

6. Pozemek prilehly ke stavbé bude naptisté slouzit jako zahrada a bude zapsan do katastru nemovitosti s druhem
pozemku zahrada.

Zadatel, ktery nabyva prava vyplyvajici z tohoto souhlasu, je povinen plnit podminky v ném stanovené ode dne, kdy
nabydou pravni moci rozhodnuti vydana podle zvlastnich ptedpisi, kterych je souhlas soucasti.

Ve smyslu § 11 odst. 1 zakona je osoba, které svéd¢i opravnéni k zaméru, pro ktery byl vydan souhlas s odnétim
zemédelské pidy ze zemédelského pidniho fondu, povinna za odnatou zeméd€lskou pidu zaplatit odvod ve vysi
stanovené podle pfilohy k zakonu. O vysi odvodl za odnéti plidy ze zemédélského ptidniho fondu rozhodne organ
ochrany ZPF podle ptilohy k zadkonu po zahéjeni realizace zaméru.

Pozemek se nachazi v nechranéném tizemi, nebudou ovlivnény ekologické faktory uvedené v ¢asti B zakona.

Organ ochrany ZPF v souladu s § 9 odst. 8 pism. d) a odst. 9 zakona o ochran¢ ZPF predbézné vymezuje odvody za
odnimanou padu pro zamér ,,NOVOSTAVBA RODINNEHO DOMU, k. u. Zichlinek, parcela 706/8 “ na
16 290,61 K¢.

Povinny k platbé odvodi dorudi orgianu ochrany ZPF pfisluSnému k vydani rozhodnuti o odvodech Kopii
pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas s odnétim podkladem, a to do 6 mésicii ode dne jeho platnosti.
Zaroven pisemné oznami zahajeni realizace zaméru, a to nejpozdé&ji 15 dni pred jejim zahajenim.
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Odiivodnéni

Dotceny orgéan obdrzel dne 02.02.2025 zadost o vydani zavazného stanoviska k uvedenému zameéru. Vzhledem ke
skute¢nosti, Ze zamér podléha povolovani podle zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu,
namisto spravnich tkont stanovenych jinymi pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany zivotniho prostiedi, a to podle § 2
odst. 1 ZJES, dotéeny organ vydava toto jednotné environmentalni stanovisko.

Popis zaméru:
Jedna se o novostavbu rodinného domu v¢etné zpevnénych a odstavnych ploch, oploceni a napojeni na sité TI. .

Podklady pro vydani zavazného stanoviska:

- predlozena zadost vedena pod €. j. Z/2025/19479, R/2025/21930 a jeji ptilohy

- projektové dokumentace —,,NOVOSTAVBA RODINNEHO DOMU, k.i.. Zichlinek, parcela 706/8%, zodpovédny
projektant PD: Ing. Antonin Némec, Némec-projekce s.r.o., IC 28783468, se sidlem Dukelskych hrdinii 345, 563
01 Lanskroun

Predmétnym zamérem budou dotéeny nasledujici oblasti Zivotniho prostitedi, které jsou chranény zvlaStnimi
zakony:
- zakonem o ochran¢ zemédélského ptidniho fondu ¢. 334/1992 Sb.

Ad II. Dotéeny organ ochrany zemédélského piidniho fondu: Be. Petra Faltova v. z. Ing. Ji¥i Sebrle

Na zaklad¢ ptredlozenych podkladi konstatoval organ ochrany zemédélského pidniho fondu, ze dle piedloZzeného
vyhodnoceni disledkti navrhovaného odnéti ze zemedélského pidniho fondu dochazi k zaboru pozemku, ktery je v
souladu se zasadami plo$né ochrany zeméde€lského ptidniho fondu. Vystavba rodinného domu ma byt realizovana v
zastavitelné plose, nedochéazi k naruSovani organizace zemédélského pidniho fondu, hydrologickych a odtokovych
poméri v izemi. Rodinny diim je situovana tak, aby doslo k co nejnutnéj§imu zaboru zemédeélského pidniho fondu.

K Zadosti byly prilozeny tyto podklady: idaje z KN, mapové podklady, zpracovana bilance skryvky a navrh zptisobu
jejiho hospodarného vyuziti a pedologicky prizkum, informace o parcele, stanoveni BPEJ, vypocet odvodu, situacni
zakres, informace o odvodnéni a zavlahach a protieroznich opatfenich.

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér je z hlediska vlivii na vSechny dotéené slozky Zivotniho prostiedi pripustny,
dospél prislusny organ k zavéru, ze zamér Ize ve vztahu k zajmim chranénym na tseku ochrany zivotniho prostiedi
realizovat, a tedy vydat souhlasné jednotné environmentalni stanovisko. Pfislusny organ dospél k tomuto zavéru z
nasledujicich divodu:

Bude odnata pida s BPEJ 7.58.00 a 3.14.00 zatazenych dle vyhlasky 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany, do II. tfidy
ochrany o celkové vyméte 227,19 m?. Zamér se nachazi dle platné uizemné planovaci dokumentace v zastavitelné plose.
Na pozemku se nevyskytuji zavlahy, odvodiovaci zatizeni, protierozni opatfeni. Pozemek se nachazi v nechranéném
uzemi.

Podminky €. 1 - 3, tj. povinnost provést pfed zahajenim realizace zaméru skryvku svrchni kulturni vrstvy pidy a hlubsi
zirodnéni schopné zeminy (ornice a podornici) a podminky nasledného nakladani s nimi, byly stanoveny dle ustanoveni
§ 8 odst. 1 pism. a) zakona o ochrané ZPF a jeho provadéciho predpisu na zakladé vysledkt pedologického prizkumu
a dalSich priloh Zadosti o udé€leni souhlasu s odnétim zemedélské piidy ze ZPF.

Podminky €. 4 a 5 byly stanoveny ve smyslu zasad plo$né ochrany ZPF popsanych v ustanoveni § 4 zakona o ochrané
ZPF.

Podminka €. 6 souvisi s povinnosti danou § 3 odst. 4 zdkona na ochranu ZPF, ktery stanovuje povinnost vlastnika, nebo
jiné osoby, ktera je opravnéna zemédélskou pliidu uzivat, uzivat ji v souladu s charakteristikou druhu pozemku.
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Ustanoveni § 10 odst. 1 zakona stanovuje povinnost zadatele plnit podminky zdvazného stanoviska ode dne, kdy nabyla
pravni moci rozhodnuti, pro ktera bylo zavazné stanovisko podkladem.

Na zakladé vySe uvedeného organ ochrany zemeéde¢lského pidniho fondu shledal, ze piida mize byt odnata ze
zemédelského piidniho fondu. Zavazné stanovisko - souhlas s odnétim ptidy ze ZPF bude podkladem pro nésledné fizeni
podle zvlastniho pravniho ptedpisu - stavebni fizeni.

Investor je povinen plnit podminky vySe uvedeného souhlasu.

Trvalym odnétim zemédélské piidy ze zemédelského plidniho fondu na vyse uvedeném pozemku nedojde k negativnimu
ovlivnéni faktord Zivotniho prostfedi vyjmenovanych v ¢asti B zadkona o ochrané ZPF.

Zadatel, kterému byl vydan souhlas k odnéti piidy ze ZPF je proto povinen za odiiatou zemédélskou piidu zaplatit
odvod ve vysi, ktery je orientacné uveden v tomto souhlasu. Odvody za zemédélskou pidu trvale odiatou ze
zemédélského ptidniho fondu se plati jednorazové.

Dle ustanoveni § 11 odst. 4 zakona o ochrané ZPF je povinny k platbé odvodi povinen organu ochrany ZPF
prislusnému k vydani rozhodnuti o odvodech a organu ochrany ZPF, ktery vydal souhlas s odnétim, dorudit kopii
pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas s odnétim podkladem, a to do 6 mésicii ode dne nabyti pravni
moci, a pisemné oznamit zahajeni realizace ziméru nejpozdéji 15 dni pred jejim zahajenim.

Ve smyslu § 9 odst. 8 pism. d) zakona o ochrané ZPF se orientacné stanovuje vyse odvodu podle Sazebniku odvodia za
odnéti pudy ze ZPF, obsazeného v piiloze zakona ZPF: Na plose odnéti je pida zafazena do nasledujiciho BPEJ, k
némuz je pritazena zakladni cena dle BPEJ, uvedena v ptiloze ¢. 4 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., ocenovaci vyhlaska, v
platném znéni. Zaroven je tato BPEJ podle vyhlasky ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany pady, ve znéni pozdéjsich
predpist zafazena do nasledujici tfidy ochrany, ke které je ptitazen ptislusny koeficient: - BPEJ 75800, zakladni cena
pudy je 5,29 K&/m? , tfida ochrany II., koeficient ,,8* (BPEJ 75800 — 42,32 K¢&/m?) a BPEJ 31400, zékladni cena pidy
je 15,60 K&/m? , tfida ochrany II., koeficient ,,8* (BPEJ 31400 — 124,80 K&/m?).

Na plose odnéti nebude negativné ovlivnén zadny z faktori zivotniho prostiedi uvedeny v ¢asti ,,B“ ptilohy zdkona ZPF,
proto se pii vypoc¢tu odvodu neuplatni zadny z koeficientll ekologické vahy vlivu. Po vynasobeni vyméry odnéti cenou
pudy a prislusnym koeficientem je orientaéné stanovena ¢astka odvodu za odnéti ptidy ze ZPF o vyméte 227,19 m? ve
vy§i 16 290,61 K&: (BPEJ 75800: 146,25 m” x 5,29 K¢é/m’ x 8 = 6 189,30 K¢) + (BPEJ 31400: 80,94 m” x 15,60 K¢/m®
x8=10101,31K¢) =16 290,61 K¢.

O skute¢né vysi odvodu za odnéti pudy ze zemédélského pudniho fondu rozhodne orgin ochrany zemédélského
puidniho fondu podle prilohy k zakonu, v souladu s § 11 odst. 2 a 3 zakona o ochrané ZPF. P¥i rozhodovani o
odvodech organ ochrany ZPF vychazi z pravniho stavu ke dni nabyti pravni moci prvniho rozhodnuti vydaného
ve véci podle zvlastnich pravnich predpisi.

Po posouzeni predmétu zadosti shledal organ ochrany zemédélského plidniho fondu, Ze piida mize byt odnata ze
zemédelského ptidniho fondu a rozhodl tak, jak je vyse uvedeno. V souladu s § 9 odst. 8 zdkona ZPF vymezil, kterého
pozemku se souhlas tyka a stanovil podminky k zaji§téni ochrany zemedélského ptidniho fondu. Souhlas k odnéti pidy
ze zem&délského padniho fondu nefesi majetkopravni ani uzivatelské vztahy k dotéenému pozemku Vydany souhlas k
odnéti neopraviiuje zadatele k zahdjeni nezemédé€lské Cinnosti na dotCeném pozemku. Pfipravné prace k realizaci
zaméru (napft. skryvku ornice) l1ze zahgjit, az po nabyti pravni moci rozhodnuti, kterym bude zamér povolen.

Ve smyslu § 10 odst. 7 zakona o ochran¢ ZPF, pozbyva souhlas s odnétim platnosti uplynutim 3 let ode dne jeho
oznameni Zadateli, nestal-li se podkladem pro fizeni podle zvlastnich pravnich ptedpisti. Nevyzaduje-li zdmér povoleni
podle jiného pravniho piedpisu, souhlas s odnétim zeméd¢lské pudy ze zeméd€lského pidniho fondu pozbyva platnosti,
nebyla-li realizace zaméru zahajena do 3 let ode dne nabyti jeho pravni moci.

Zapis zmény do katastru nemovitosti provede katastralni ufad na zakladé pravomocného rozhodnuti o souhlasu.
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Prislusny organ sdéluje, Ze zamérem nebudou dotceny zajmy chranéné témito zakony:

- zakon ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpist.

- zakon €. 254/2001 Sb., vodni zakon, ve znéni pozdéjsich piedpist

- zakon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist

- zakon €. 114/1992 Sb., o ochran¢ ptirody a krajiny, ve znéni pozd¢jsich predpist

- zakon ¢. 289/1995 Sb., o lesich, a 0 zméné¢ a doplnéni n¢kterych zakond (lesni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist
- zakon €. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjsich predpist

- zakon €. 256/2001 Sb., o pohtebnictvi, ve znéni pozd¢jsich predpist

- zakon ¢. 201/2012 Sb., o ochran¢ ovzdusi, ve znéni pozd¢jsich predpist

- zakon €. 224/2015 Sb., o prevenci zdvaznych havdrii, ve znéni pozdéjsich predpisit

- zakon ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii zaméru na zivotni prostfedi, ve znéni pozdé&jsich predpist.

Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vydano namisto nasledujicich spravnich ukonii:
- souhlas k odnéti zemédélské piady ze zemédélského pidniho fondu podle ustanoveni § 9 zakona ZPF.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze muZe byt na Zadost Zadatele
prodlouZena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

Pouceni
Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti nému odvolat. Jeho
obsah je z&dvazny pro vyrokovou Cast spravniho rozhodnuti vydavaného v nasledném fizeni podle § 1 ZJES. Obsah
zavazného stanoviska lze napadnout v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zdvaznym stanoviskem podminéno,
postupem dle ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho fadu.

Bc. Petra Faltova v.z. Ing. Jifi Sebrle

referent odboru zivotniho prostredi vedouci odboru Zivotniho prostiedi
Meéstsky urad LanSkroun Meéstsky urad LanSkroun
Rozdélovnik:

Zadatel:

Miroslav Novak, Vrchlického 263, 563 01 Lanskroun (obdrzi Némec-projekce s.r.o., B. Martinii 954, 563 01 Lanskroun)

na védomi:
Obec Zichlinek, , Zichlinek 3, 563 01 Lanskroun, ICO: 00279862, IDDS: i7ja5r5

k vyvéSeni:
Megstsky ufad Lanskroun, ndm J. M. Mark12, 563 01 Lanskroun - Vnitini Mésto: zvefejnéni na ufedni desce po dobu
nejméné 15 dni
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