Zamér:  Z/2025/53245 Dne: 28.03.2025
Rizeni: R/2025/58717

C,j.: R/2025/58717/4
Utad: Méstsky urad Lanskroun, Adresat:
Odbor stavebni urad Rozdélovnik

nam. J. M. Marku 12
LansSkroun-Vnitrni Mésto
56301 Lanskroun
27thq25

Vyrizuje: Mgr. Markéta Jadrnickova
Tel:

ROZHODNUTI

Povoleni zameéru

Vyrokova cast

Méstsky urad Lanskroun, Odbor stavebni urad, jako stavebni urad prislusny
podle § 30 odst. 1 pism. f) a § 30 odst. 3 pism. a) zakona ¢. 283/2021 Sh., stavebni
zdkon, ve znéni pozdéjSich predpisti (dale jen "stavebni zdkon"), a § 11 odst. 1
pism. b) zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpist (dale
jen ,spravni rad“), v rizeni o povoleni zaméru prezkoumal podle § 182 az 192
stavebniho zakona Zadost o povoleni stavby, kterou dne 20.03.2025 podali
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zastupuje Ing. Jifi Svoboda, ICO 69321809, Dolni Cermna 377, 563 01
Lanskroun (dale jen "stavebnik"),

a po posouzeni zaméru podle § 193 stavebniho zdkona:

| Podle § 197 a 212 stavebniho zakona
povoluje

stavbu:

Rodinny dim v Sdzavé o jedné bytové jednotce véetné zahradniho domku
pripojek elektrické energie, vodovodu, splaskové kanalizace, deStové
kanalizace svedené do akumulac¢ni nadrzZe s bezpe¢nostnim prepadem do
vsaku, zpevnénych ploch na pozemku parc. ¢. 4050/16 v katastralnim
uzemi Sazava u LanSkrouna (dale jen "stavba").

Stavba domu obsahuje:

e v 1. NP: vstupni hala, Satna, chodba, chodba, koupelna, WC, technicka
mistnost, obyvaci pokoj s kuchyni, herna, garaz a sklad.
e v podkrovi: chodba, 3x pokoj, loZnice se §atnou, 2x koupelna.

II. Podle § 197 a 228 stavebniho zakona
povoluje

vyjimku z ustanoveni § 11 odst. 2 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o poZadavcich na
vystavbu v platném znéni pro umisténi vyse uvedené stavby v tomto znéni:

zahradni domek se muZe umistit ve vzdalenosti mensi neZz 2 m od
spoleénych hranic pozemki, a to na hranici s pozemkem parc. €. 4050/9
v katastralnim tizemi Sazava u LansSkrouna.
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ITI. Stanovi podminky pro provedeni stavby:

1. Stavba bude provedena podle projektové dokumentace ovérene
stavebnim uradem, kterou vypracoval hlavni projektant Ing. Jifi Svoboda,
autorizovany inZenyr pro pozemni stavby, CKAIT 0009136; pripadné zmény
nesmi byt provedeny bez predchoziho povoleni stavebniho uradu.

2. Pred zahdjenim zemnich praci je stavebnik povinen zajistit vytycCeni
vSech podzemnich siti technického vybaveni v misté stavby a zabezpecit jejich
ochranu pred poSkozenim v pribéhu provadéni stavby. V ochranném pasmu
podzemnich vedeni je nutno provadét stavebni prace podle podminek
vlastnikd nebo spravci téchto siti:

e vyjadfeni spole¢nosti CEZ Distribuce, a.s., ze dne 30.10.2024 pod zn.:
001154516113, ze dne 30.10.2024 pod n.z.: 001154516772 a ze dne
26.08.2024 n.z.: 0102201833,

e vyjadreni spolecnosti GasNet, s.r.o, zastoupeny GasNet Sluzby, s.r.o., ze
dne 12.09.2024 pod zn.: 5003149804 a ze dne 04.09.2024 pod n.z.
5003140614,

e vyjadreni spolecnosti Vodovody a kanalizace Jablonné nad Orlici, a.s. —
provoz vodovodll LanSkroun ze dne 15.01.2025 pod ¢;j.
LA/RM/25/0128, ze dne 15.01.2025 pod C.j.: LA/RM/25/0128_1, ze dne
15.01.2025 pod ¢.j.: LA/RM/25/0128_2, ze dne 17.09.2024 pod C.j.:
LA/VB/24/2302, ze dne 17.09.2024 pod ¢.j.: LA/VB/24/2302_1 a ze dne
17.09.2024 pod ¢.j.: LA/VB/24/2302_2.

3.  Budou splnény podminky stanovené v souhrnném stanovisku Méstského
ufadu LanSkroun, odboru zivotniho prostredi pod ¢.j.: MULA 25792/2024 ze
dne 02.10.2024 zejména:

a) Organ ochrany prirody:

e Pri realizaci stavby je nutné respektovat obecné podminky ochrany
rostlin, Zivo¢ichl a dievin podle § 5 a 7 zdkona ¢. 114/1992 Sb., zdkon o
ochrané prirody a krajiny v platném znéni (dale jen ,ZOPK*). Podle
ustanoveni § 5 odst. 3 ZOPK jsou fyzické a pravnické osoby povinny pri
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provadéni mj. stavebnich praci postupovat tak, aby nedochazelo k
nadmérnému zrariovani nebo udhynu Zivo¢ich@ nebo nic¢eni jejich
biotopt, kterému lze zabranit technicky nebo ekonomicky dostupnymi
prostredKky.

b) Organ v oblasti nakladani s odpady:

Po ukonceni realizace zaméru bude vyZadovano predloZeni pribéziné
evidence odpadi z realizace tohoto zameéru. Upozorfiujeme, Ze Cestné
prohlaseni zhotovitele stavby - plivodce odpadli neni akceptovatelnym
dokladem, tim je napf. osvédCeni vystavené opravnénou osobou
(provozovatelem koncového zarizeni), jeZ uvadi konkrétni mnozstvi
prijatého druhu odpadu (napft. vazni listek), i v souladu se znénim §
93a zakona o odpadech. Spravni orgdn bude pozadovat predlozit
souhrn odpad a origindlni vazni listky a doklady o predani odpadl
opravnénym osobam, a to jako spravni organ prislusny ke kontrole
pribéZné evidence o odpadech a zplsobech nakladani s odpady dle
zakona o odpadech a ovérovani podanych hlaSeni o produkci a
nakladani s odpady dle zakona o odpadech.

Ve vyhlasce €. 273/2021 Sb., o podrobnostech nakladani s odpady, § 42,
je stanoveno nakladani s vybouranymi stavebnimi materidly pri
odstranovani stavby, provadéni stavby nebo udrzbé stavby, které je
povinné od 01.01.2022 dodrZovat.

¢) Organ ochrany ovzdusi:

Upozornéni: moznym zdrojem zneciStovani ovzduSi bude pouze
pripadna prasnost z realizace zaméru. Proto je nutné pri realizaci
zaméru dodrzovat Metodicky pokyn odboru ochrany ovzdusi MZP, ke
stanoveni podminek k omezeni emisi ze stavebnich strojii a z dalSich
stavebnich ¢innosti, Viz 000-
MP_omezovani_prasnosti_ze_stavebni_cinnosti-20190918.pdf (mzp.cz).
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d)

Vodopravni urad:

Podle predloZené projektové dokumentace bude rodinny dm napojen
na verejny vodovod. Vodopravni urad v této véci upozornuje: Pro
odebirani pitné vody z vefejného vodovodu je nutné mit s majitelem
(provozovatelem) vodovodu sepsanou smlouvu o odbéru pitné vody.
Podle predloZené projektové dokumentace maji byt splaskové odpadni
vody odvadény do kanalizace splaskovych odpadnich vod pro
verejnou potrebu. Vodopravni urad v této véci upozornuje: Pro
odvadéni splaskovych odpadnich vod do kanalizace pro vefejnou
potfebu je nutné mit s majitelem (provozovatelem) kanalizace
sepsanou smlouvu o vypousténi nebo o odvadéni odpadnich vod.
Kanaliza¢ni pripojka splaskovych odpadnich vod musi byt
nepropustna.

Podle predloZené projektové dokumentace maji byt srazkové vody
svedeny do akumula¢ni nadrze s prepadem do vsakovaciho prvku s
havarijnim pfepadem do verejné deStové kanalizace. Vodopravni urad
vtéto véci stavebnika upozornuje: Prepad do verejné deStové
kanalizace musi byt realizovany pouze z nevsaknutych pozdrZenych
prebytkl destovych vod,

Pri stavebnich pracich a uZivani stavby nesmi dojit ke znecisténi
podzemnich a povrchovych vod zavadnymi latkami, ve smyslu § 39
vodniho zakona. Zejména se jedna o ropné produkty ze stavebnich a
dopravnich prostredkl. Pouzivané mechaniza¢ni prostiedky musi byt
v dobrém technickém stavu.

Vykopovy materidl, prebyteCnd zemina, zbyly stavebni materidl a
odpady ze stavby nebudou ukldddny do vodnich tokli, na biehy
vodnich tokli, v nivach vodnich tokd, ani v zdplavovych uzemich
vodnich tokd.

Skladky sypkych materidli a vytéZené zeminy budou zabezpefeny
proti splavovani.

Vodopravni urad dale stavebnika upozornuje na meliorace — systémy
odvodnéni pozemkd, které se v predmétné lokalité miiZe nachazet. V
pripadé, Ze béhem provadécich praci dojde k poSkozeni popfipadé
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preruseni odvodnovaciho systému, je nutné odvodrnovaci systém uveést
zpét do provozuschopného stavu.

4. Béhem provadéni zemnich praci budou respektovany podminky
vykonu archeologického dozoru dle sdéleni Méstského ufadu
Lanskroun.

5. Stavebnik oznami stavebnimu uradu faze vystavby pro kontrolni
prohlidky stavby.

6. Stavba bude dokoncena do 2 let ode dne nabyti pravni moci tohoto
rozhodnuti.

7. Stavba bude provadéna stavebnim podnikatelem, u svépomocné
formy vystavby stavebnik zajisti stavbyvedouciho, ktery bude
vykonavat odborné vedeni provadéni stavby.

IV. Stanovi podminky pro uzivani stavby:

Dokonc¢enou povolenou stavbu, lze uzivat v souladu s § 230 odst. 1 stavebniho
zakona pouze na zakladé kolauda¢niho rozhodnuti. Po dokonceni stavby poda
stavebnik na portdlu stavebnika zdadost o vydani kolaudacniho rozhodnuti
spolu s potrebnymi doklady podle § 232 stavebniho zdkona.

Pro vydani kolaudacniho rozhodnuti opatii stavebnik zavazna stanoviska
dotéenych organt k uzivani stavby vyzadovana zvlastnimi pravnimi predpisy
(Odboru Zivotniho prostredi Méstského uradu Lanskroun). Dale zajisti, aby byly
provedeny a vyhodnoceny zkouSky a méreni predepsané zvlaStnimi predpisy a
predlozi prislusné doklady (geometricky pldan stavby, doklady o zptisobilosti
elektrickeé instalace a zarizeni, revize hromosvodu, revize spalinové cesty, tlakové
zkousky vnitrntho vodovodu a zkousky tésnosti kanalizace, doklad o
archeologickém dozoru, zdpis o odevzddni a prevzeti stavby od dodavatele,
priitkaz energetické ndarocnosti budovy, potvrzeni o likvidaci nebo uloZeni odpadit
vzniklych pri stavbé, osvédceni o vhodnosti a jakosti vyrobkii a materidlil
pouZitych pri stavbe, apod.).

Ucastnici Fizeni dle § 27 odst. 1 pism. a) spravniho fadu:
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Oduvodnéni

Dne 20.03.2025 podal stavebnik zadost o povoleni stavby, uvedenym dnem bylo
zahajeno rizeni o povoleni zdméru. Soucasti zadosti byla dle § 187 odst. 2
stavebniho zakona projektovd dokumentace stavby, zavazna stanoviska
dotéenych orgdnli, stanoviska vlastnikii verejné dopravni a technické
infrastruktury, souhlasy vlastnika pozemku a ucastnikii fizeni a ostatni
dokumenty potfebné pro vydani povoleni stavby.

Uzemni plan Sazavy vymezuje zamér v zastavitelné plose Z20/BI s rozdilnym
zplsobem vyuZiti ,,BI — Bydleni méstského typu“. Plocha BI, do které patfi i
pozemek KN par. ¢. 4050/16 v katastralnim uzemi Sdzava u LanSkrouna, na
kterém se navrhuje predmétny zameér, je urCena pro objekty urcCené pro
bydleni - izolované rodinné domy, dvojdomy, atriové a fadové domy.
Pripustnym vyuZitim jsou oplocené zahrady s funkci okrasnou a rekreacni
vcetné vodnich prvka pristupy k jednotlivym stavbam a komunikac¢ni plochy
kolem téchto staveb, vCetné potrebnych parkovacich mist, objekty a liniové
stavby siti technického vybaveni, které je potfebné pro funkci daného uzemi.
Uzemni plan pro plochu BI stanovil podminky prostorové regulace: vyskova
regulace — maximalné dvé nadzemni podlazi, resp. nadzemni podlazi a obytné
podkrovi, intenzita vyuZiti pozemkul - koeficient zastavéni — maximalné 25%,
intenzita vyuZiti pozemka - koeficient zelené — minimalné 45%, minimalni
velikost parcel — 750 m2.

Jednd se o jednopodlaZzni rodinny diim s vyuZitym podkrovim s max. vySkou
sedlové strechy 8,06 m, ktera vyhovi stanovené vyskové regulaci. Stavebni
zameér se umistuje na pozemku o velikosti 1109 m2. Zastavéna plocha objektu
vCetné garaze a zahradniho domku ¢ini 279,4 m2, coZ predstavuje 25 % z
vymeéry pozemku, koeficient zelené c¢ini cca 56%. Za ucelem stanoveni
podrobnéjsi koncepce rozvoje uzemi vymezil Uzemni pldn Sdzava plochu
bydleni ,Z20/BI“ jako plochu, ve které je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie. V souladu s tim byla v r. 2023
pofizena uizemni studie s ndzvem Uzemni studie ¢. 3 Sazava. S cilem zajistit
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urbanistickou hodnotu nové obytné zastavby v obci Sdzava byla zpracovana v
uzemni studii priloha A, ve které jsou vytvareny skupiny staveb podobného
architektonického a hmotového feSeni. Podminky pro vystavbu ve skupiné
VIII, do které patfii predmétny pozemek jsou splnény (Stitova orientace stavby
k verejnému prostranstvi — splnéno, ¢. 17 — 1 NP a vyuZitelné podkrovi, obdélny
objekt s prizemni stavbou (garaz) — splnéno, vySka zastavby - 1 nadzemni
podlazi a vyuzitelné podkrovi — maximalné 9 m - splnéno, tvar stfechy -
sedlova stfecha — splnéno, barva stfeSni krytiny — odstiny cCerné a Sedé —
splnéno, barva fasady - svétly odstin. Podminky pro umisténi a prostorové
usporadani staveb na stavebnim pozemku: Objekty budou osazeny na
vzdalenost minimdalné 5 m od hranice verejného prostranstvi a 2m od hranice
sousedniho stavebniho pozemku - splnéno.

Z vySe uvedeneho vyplyva, Ze novostavba rodinného domu je v souladu s
podminkami iizemni stude a s platnym uzemnim planem Sazavy.

Projektova dokumentace zpracovana projektantem byla vloZena do evidence
elektronickych dokumentaci.

Stavebni ufad posoudil stavbu z hlediska poZadavkl na vefrejnou dopravni
nebo technickou infrastrukturu, mozZnostem a zplsobu napojeni, podminek
dotCenych ochrannych pasem. Ddle stavebni urad posoudil zajisténi prijezdu
ke stavbe.

Byla doloZena stanoviska vlastnikd a spravcu verejné dopravni a technické

infrastruktury:

e vyjadreni spoleCnosti CETIN a.s., ze dne 26.08.2024 pod C.j.: 251386/24,

o vyjadfeni spole¢nosti CEZ Distribuce, a.s., ze dne 30.10.2024 pod zn.:
001154516113, ze dne 30.10.2024 pod n.z.: 001154516772 a ze dne
26.08.2024 n.z.: 0102201833,

e vyjadreni spolec¢nosti Vodovody a kanalizace Jablonné nad Orlici, a.s. -
provoz vodovodl LanSkroun ze dne 15.01.2025 pod ¢;j.
LA/RM/25/0128, ze dne 15.01.2025 pod c¢.j.: LA/RM/25/0128_1, ze dne
15.01.2025 pod ¢.j.: LA/RM/25/0128_2, ze dne 17.09.2024 pod C.j.:
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LA/VB/24/2302, ze dne 17.09.2024 pod ¢.j.: LA/VB/24/2302_1 a ze dne
17.09.2024 pod ¢.j.: LA/VB/24/2302_2,

e vyjadreni spoleCnosti GasNet, s.r.o, zastoupeny GasNet Sluzby, s.r.o., ze
dne 12.09.2024 pod zn.: 5003149804 a ze dne 04.09.2024 pod n.z.
5003140614,

e vyjadreni obce Sazava u LanSkrouna ze dne 04.09.2024.

Napojeni stavby na dopravni a technickou infrastrukturu je feSeno
v podminkach pro umisténi stavby ve vyroku tohoto rozhodnuti.

K Zadosti byla doloZena tato zavaznd stanoviska:

e zavazné (souhrnné) stanovisko Méstského uradu LanSkroun, Odboru
Zivotniho prostredi pod C.j.: MULA 25792/2024 ze dne 02.10.2024,

e zavazné stanovisko Krajské hygienické stanice Pardubického kraje,
tzemni pracovisté Usti nad Orlici pod ¢.j.: KHSPA 22700/2024/HOK-UO
ze dne 19.09.2024,

e sdéleni Méstského uradu LanSkroun, Odboru investic a majetku, odd.
pamatkové péce pod ¢.j.: MULA 7637/2025 ze dne 25.03.2025,

e rozhodnuti organu ochrany ZPF, Méstského uradu LanSkroun, Odboru
Zivotniho prostfedi pod C.j.: MULA 28552/2024 ze dne 16.10.2024.

Stavebni urad zajistil vzajemny soulad predloZenych zavaznych stanovisek
dotéenych organti vyZadovanych zvlaStnimi predpisy a zahrnul je do
podminek rozhodnuti.

Stavebni urad se zabyval otdzkou ucastnikli rizeni podle 182 stavebniho
zakona. Pritom vzal v uvahu druh, rozsah a ucel predmétné stavby vcetné
mozného zplsobu jejiho provadéni, dopad na zajmy chrdnéné stavebnim
zakonem a jeho provadécimi predpisy a dospél k zavéru, Ze rozhodnutim
mohou byt piimo dotfena vlastnickd nebo jind prava k pozemklm a stavbam
na nich nize uvedenych osob, a proto jim priznal kromé stavebnika postaveni
ucastnika rizeni

Ucastnici Fizeni - dalsi dotéené osoby:
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Obec Sazava, CEZ Distribuce, a. s., GasNet s.r.o., Vodovody a kanalizace
Jablonné nad Orlici, a.s., Vané Tomas, Vané Hana, Michal Pechdcek, Martina
Pechackova

Vypordddani s ndvrhy a ndmitkami ucastniki:

Ucastnici neuplatnili ndvrhy a namitky.

Vypordddani s vyjddienimi ucastnikd k podkladim rozhodnuti:

Ucastnici se k podkladtim rozhodnuti nevyjadrili.

Spravni poplatek byl vymeéren podle zdkona €. 634/2004 Sh., o spravnich
poplatcich véetné vyjimky, ve znéni pozdéjsich predpist, podle polozky 18 odst.
1 pism. a) ve vySi 14.000,- K¢ a byl zaplacen dne 26.03.2025.

Stavebni ufad v pribéhu fizeni neshledal divody, které by branily povoleni
zameéru, a proto rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouZziti
ustanoveni pravnich predpisti ve vyroku uvedenych.

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti se 1ze odvolat do 15 dnd ode dne jeho ozndmeni k
Odboru majetkovému, stavebniho fadu a uzemniho planovani Krajského
uradu Pardubického kraje podanim u zdejSiho spravniho organu.

Odvolanim lze napadnout vyrokovou cast rozhodnuti, jednotlivy vyrok nebo
jeho vedlejsi ustanoveni. Odvoldni jen proti odlvodnéni rozhodnuti je
nepripustné.

Stavebni urad po dni nabyti pravni moci stavebniho povoleni zaSle
stavebnikovi oznameni o ovéreni projektové dokumentace spolu se Stitkem
obsahujicim identifika¢ni udaje o povolené stavbé.

Pri provadéni stavby je stavebnik povinen
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e Oznamit stavebnimu uradu predem termin zahdjeni stavby, nazev a
sidlo stavebniho podnikatele, ktery bude stavbu provadét, u
svépomocné formy vystavby jméno a prijmeni stavbyvedouciho,
zmeény v téchto skuteCnostech oznami bezodkladné stavebnimu uradu.

e Pred zahdjenim stavby umistit na viditelném misté u vstupu na
staveniSté Stitek o povoleni stavby a ponechat jej tam az do dokonceni
stavby, pripadné do vydani kolauda¢niho rozhodnuti; rozsahlé stavby
se mohou oznacit jinym vhodnym zptsobem s uvedenim udaji ze
Stitku.

e Zajistit, aby na stavbé nebo na staveniSti byla k dispozici ovérena
dokumentace stavby a vSechny doklady tykajici se provadéné stavby
nebo jeji zmény, popripadeé jejich kopie, ohlaSovat stavebnimu uradu
faze vystavby podle planu kontrolnich prohlidek stavby, umoznit
provedeni kontrolni prohlidky, a pokud tomu nebrani vazné davody,
této prohlidky se zucastnit.

e Ohlasit stavebnimu uradu bezodkladné po jejich zjiSténi zavady na
stavbé, které ohroZuji Zivoty a zdravi osob, nebo bezpecnost stavby.

Stavba nesmi byt zahajena, dokud povoleni stavby nenabude pravni moci.
Povoleni stavby pozbyva platnosti, jestliZze stavba nebyla zahajena do 2 let ode
dne, kdy nabylo pravni moci.

Podepsano dle data v el.podpisu.

Digitalné
podepsal Ing.
Pavel Martinec
dne 28.03.2025
12:29
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Rozdélovnik:

Zastupce stavebnika

Svoboda.plan s.r.o., €.p. 377, 56153 Dolni Cermna

Ucastnici

Vodovody a kanalizace Jablonné nad Orlici, a.s., Slezska 350,
56164 Jablonné nad Orlici
CEZ Distribuce, Teplicka 874/8, Dé¢in IV-Podmokly, 40502 Dé¢in

GasNet, Plynarenska 499/1, Zabrdovice, 60200 Brno
Obec Sazava, C.p. 2, 56301 Sazava

Dotcené organy

Méstsky urad LanSkroun - DOSS
Krajska hygienicka stanice Pardubického kraje

Zverejnéni na uredni desku

Mésto Lanskroun, nam. J. M. Marku 12, LanSkroun-Vnitrni
Mésto, 56301 LanSkroun
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